0\‘.0@_ A\
BT T PR ¢ Kamienna Gora, 8 maja 2024 r.
GLOWNY SPECJALISTA

D ec y Zj a nr \B(ZWZ‘ZI-‘ d“[””')\\un

mgrinz. Katarzvna |

AS.6740.318.2023

'u{‘u czvk
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst z 2023 r., Dz. U. poz. 682 z pdzn. zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia
7 grudnia 2023 r., [~
Vi

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu /
oraz projekt architektoniczno- budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe?,

dla:
Gminy Kamienna Gora,
z/s przy Alei Wojska Polskiego 10, 58-400 Kamienna Gora

obejmujace:
remont budynku mieszkalnego nr 18 potozonego w Debrzniku, wraz z rozbidrka gospodarczej
przybudowki i remontem istniejgcego szamba,
na dziatkach wedtug ewidencji gruntéw numer 140 oraz 139/1 obreb 0002 Debrznik.

e  Autor projektu: mgr inz. Jarostaw Wawrzaszek posiadajacy uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej nr 79/D0$/10, wpisany na liste Dolnoslaskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa pod nr DO$/B0/0443/10.

z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty wykonywaé¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej decyzji,

b) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

c) w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, ich siedlisk, ostoi badz gniazd, przed
przystapieniem do wykonania przedmiotowej decyzji, nalezy wstrzyma¢ wykonanie robot
budowlanych do czasu uzyskania odstepstwa udzielonego w trybie art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336) od zakazdéw
zawartych w art. 511 52 w/w ustawy.

wynikajacych z:

— art. 36 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6in.
zm.),
art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556
z pdin.zm.),

— art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U.z 2023 r., poz. 1336).

UZASADNIENIE

W dniu 7 grudnia 2023 r. do tutejszego Urzedu wptynat wniosek Gminy Kamienna Gora
o wydanie pozwolenia na remont budynku mieszkalnego nr 18 potozonego w Degbrzniku, wraz
z rozbidrka gospodarczej przybuddwki i remontem istniejacego szamba, na dziatce wedtug ewidencji
gruntéw numer 140. '
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Inwestor ztozyt oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej.

Poniewaz wniosek byt niekompletny pod wzgledem formalno-prawnym, zgodnie z art. 64 § 2
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U
z 2024 r. poz. 572), pismem z dnia 11 grudnia 2023 r., wezwano inwestora do jego uzupetnienia,
w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania. Pismem z dnia 21 grudnia 2023 r. inwestor
zawnioskowat o przediuzenie terminu wyznaczonego do uzupetnienia wniosku, a nastgpnie w dniu
23 stycznia 2024 r. przedtozyt wymagane dokumenty.

Na podstawie przediozonego projektu, w oparciu o art. 28 ust. 2 ww. ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, ustalono strony postepowania.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie
wydania pozwolenia na budoweg oraz o mozliwosci zapoznania sig ze zgromadzonym materiatem
dowodowym, a takie sktadania wnioskéw lub wyjasnied dotyczacych rozpatrywanej sprawy.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, zastrzezen ani wnioskow do
przedmiotowego postepowania.

Obszar planowanej inwestycji ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw — znajduje sie w
historycznym ukfadzie ruralistycznym wsi oraz w strefie obserwacji archeologicznej. Ponadto
budynek nr 18 w Debrzniku zostat ujgty w wykazie zabytkéw nieruchomych wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw. W zwigzku z powyzszym, dziatajgc w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, tutejszy organ, w dniu 26 stycznia 2024 r. wystapit do Dolnoélgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatury w Jeleniej Gorze z wnioskiem o uzgodnienie przedfozonego
projektu budowlanego. W dniu 26 lutego 2024 r. wpltynat do tut. urzedu projekt budowlany
uzgodniony bez uwag przez Kierownika Delegatury DWKZ.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:
a) kopii zaéwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajgcego,
3a) dotgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadczen, o ktdérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wilasciwej izby samorzadu
zawodowego.
W  wyniku dokonanych sprawdzeri projektu budowlanego, postanowieniem z dnia
28 lutego 2024 r., znak: AS.6740.318.2023, tut. organ natozyt na inwestora obowigzek usuniecia
wskazanych nieprawidtowosci, wyznaczajac termin ich usunigcia na 30 dni od dnia dorgczenia
postanowienia. Pismem z dnia 26 marca 2024 r. inwestor zawnioskowat o przedtuzenie terminu
wyznaczonego na uzupetnienie projektu, a nastepnie w dniu 12 kwietnia 2024 r. wniést wymagane
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poprawki do projektu budowlanego. W ramach uzupetnieri inwestor wyszczegdinit we wniosku
o pozwolenie na budowe dziatke ewidencyjng nr 139/1, w granicach ktdrej usytuowany jest okap
dachu remontowanego budynku, jak réwniez ztozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane dla w/w dziatki.

W zwigzku ze zwiekszeniem obszaru oddziatywania przedmiotowej inwestycji na dziatke nr
139/1 obreb Debrznik, tut. organ, pismem z dnia 18 kwietnia 2024 r., zawiadomit wiascicieli w/w
nieruchomosci o0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania pozwolenia na
budowe oraz o mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym, a takze
sktadania wnioskéw lub wyjasnien dotyczacych rozpatrywanej sprawy. W wyznaczonym terminie nie
wniesiono zadnych uwag, zastrzezen ani wnioskdw do przedmiotowego postepowania.

Whniosek wraz z uzupetnionym projektem budowlanym spetnia warunki okreélone w art. 32
ust. 1i4 oraz art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.

W trakcie prowadzonego postepowania zapewniono stronom czynny udziat oraz mozliwos$¢
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw w przedmiotowej sprawie.

Majac powyzsze na uwadze, zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam jak na
wstepie.

Pouczenie

1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego, za posrednictwem organu ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego).

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

ADNOTACIA DOTYCZACA OPYATY SKARBOWEJ:
Niniejsza decyzja Jest zwolniona z optaty skarbowej, zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
S ‘opfaeLe skarbowej (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r., poz. 2111).

Sprawe prowadzi:

Wydgziat Architektury i Srodowiska
Katarzyna Wtodarczyk

Data: 08.05.2024 .

tel. 75 64 50 110

trzymuja:
( f) Gmina Kamienna Géra + 1 egz. p. budowlanego (zat. nr 1- pzt, zat. nr 2 —pr. arch.-bud.)

2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. Ala (116/24)+ 1 egz. p. budowlanego (zat. nr 1- pzt, zat. nr 2 —pr. arch.-bud.)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. T. Kosciuszki 6, 58-400 Kamienna Géra + 1 egz. p. budowlanego (zat. nr 1- pzt, zat. nr 2 —pr. arch.-bud.)
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o motzliwoéci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego,
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094
z p62n. zm.) — nie dotyczy.”!

Informacja o niniejszej decyzji i o motzliwosciach zapoznania sie¢ z jej trescig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko— nie dotyczy.”

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcjg:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych 0séb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji 0 nadaniu uprawnieri budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatéw rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wiacznie), XVIIl {z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myijnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z
wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIiI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtaéciwy organ
nadzoru budowlanego {zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiladciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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