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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW I SPRAWDZAJĄCYCH 
 

Wrzesień 2024r 
 
Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r „Prawo budowlane” (Dz.U.2024r poz. 725 t.j.) z 
późniejszymi zmianami, oświadczamy, że niniejszy projekt architektoniczno-budowlany został 
sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz został 
wzajemnie skoordynowany międzybranżowo oraz jest zgodny z ustaleniami określonymi w decyzjach 
administracyjnych dotyczących niniejszego zamierzenia budowlanego. 
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OPIS TECHNICZNY 

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 
 

budynku żłobka gminnego zlokalizowanego na części działki nr 49 w Jedwabno, 
gmina Jedwabno. 

 

1) Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego  

Projektowany jest budynek żłobka wraz z zagospodarowaniem terenu oraz odcinkiem 
 zewnętrznej podziemnej instalacji gazu i infrastrukturą towarzyszącą. 

Projektowany budynek żłobka zaliczany jest do IX kategorii obiektów budowlanych. 

 

2) Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektów  

Projektowany budynek żłobka będzie pełnił funkcję placówki opiekuńczo-
 wychowawczej przeznaczonej dla dzieci najmłodszych. 

Program użytkowy budynku znajduje się części rysunkowej A1-projekt zamienny. 

Powierzchnia użytkowa: 223,83m2. 

Parter budynku zajmuje: szatnia, WC, korytarz, biuro, gabinet higienistki, kotłownia, 
 pokój socjalny z WC, przygotowalnia posiłków, zmywalnia, 2 sale dla dzieci oraz 2 
 łazienki. W salach przewiduje się pobyt dłuższy niż 5h dziennie oraz leżakowanie. 
 Posiłki dostarczane będą przez firmę zewnętrzną (catering). 

 

3) Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektów budowlanych oraz ich 
zgodność z parametrami zapisanymi w decyzji o lokalizacji celu publicznego 

Budynek żłobka zaprojektowany na planie prostokąta. Dach czterospadowy o 
 symetrycznym nachyleniu połaci 15°.Budynek nie jest podpiwniczony. Posiada 1 
 kondygnację. W przedmiotowym budynku wydzielono strefy: z  właściwym dla  funkcji tych 
 stref zaprojektowaniem liczby, wielkości, wzajemnego powiązania                         i 
 umieszczenia pomieszczeń. 

 

Podstawowe parametry zapisane w Decyzji nr 2/2024 o lokalizacji celu publicznegoz 
dn.21.08.2024r: 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Budynki szkół i instytucji badawczych (kod 
PKOB: 1263) 

 

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej (dz.nr 30/5) – 6,0m-zgodne z DLCP 
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- dopuszczalna ilość kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna- zgodne z DLCP 
 

- połacie dachowe o kącie nachylenia 15° (dopuszczalne rodzaje dachów dla głównej połaci 
dachowej: w przedziale 10°-20°)- zgodne z DLCP 
 

- dach czterospadowy (dopuszczalne rodzaje dachów dla głównej połaci dachowej: dachy 
dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe)-  zgodne z DLCP 
 

- nie określa się rodzaju oraz kąta nachylenia pozostałych dachów stanowiących uzupełnienie 
głównej połaci dachowej- zgodne z DLCP 
 

- pokrycie dachu: blachodachówka w kolorze grafitu (dachówka lub materiały 
dachówkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, grafitowym lub w odcieniach szarości) - 
zgodne z DLCP 
 

- usytuowanie budynku: główna kalenica równoległa do dz. nr 30/5 (główną kalenicą budynku 
w przybliżeniu równolegle lub prostopadle do linii rozgraniczającej z drogą gminną o nr 
dz.30/5) - zgodne z DLCP 

 
- wysokość poziomu okapu: 3,76m (maks.5,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do 

budynku do poziomu okapu głównej połaci dachowej) - zgodne z DLCP 
 

- wysokość budynku: 5,96m (maks.7,0m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku 
do najwyższego punktu kalenicy) - zgodne z DLCP 
 

- szerokość elewacji frontowej budynku:20,0m(maks. 23,0m) - zgodne z DLCP 
 

-  powierzchnia zabudowy: 265,08 (maks. 250,0m2) - zgodne z DLCP 
 

- stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu części działki: 80,88% (min. 
80%)- zgodne z DLCP 

 
- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu części działki: 5% (5,2%)- zgodne z 

DLCP 
 

- kolorystyka i materiały w elewacji: dopuszcza się stosowanie tynków od białego do jasnych 
pasteli, drewna, kamienia oraz cegły ceramicznej- zgodne z DLCP 
 

- obsługa komunikacyjna: z drogi gminnej wewnętrznej o nr dz. 30/5 na warunkach określonych 
przez zarządcę- zgodne z DLCP 
 

- 5 miejsc parkingowych w tym 1 miejsce dla osób niepełnosprawnych (miejsca parkingowe 
wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości) - 
zgodne z DLCP          

- zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci energetycznej) - zgodne z DLCP 
 

- zaopatrzenie w wodę: z istniejącej sieci wodociągowej) - zgodne z DLCP   
 

- odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej) - zgodne z DLCP 
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- wody opadowe i roztopowe powierzchniowo do gruntu w granicach przedmiotowej 
nieruchomości) - zgodne z DLCP  
 

- zaopatrzenie w gaz z istniejącej sieci gazowej) - zgodne z DLCP  
 

- ogrzewanie budynku-gazowe (indywidualne systemy z zastosowaniem technologii 
niskoemisyjnych) - zgodne z DLCP   

 

- postępowanie z odpadami stałymi: należy segregować według grup asortymentowych 
wywożonych przez specjalistyczne przedsiębiorstwo) - zgodne z DLCP  

 

4) Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

Budynek żłobka + wiata na wózki 

- kubatura: - 1236,76m3 
- powierzchnia zabudowy -   256,08m2 
- powierzchnia użytkowa: -    223,83m2 
- powierzchnia całkowita -   301,68m2 
- maksymalna wysokość obiektu od p.p.t. -      5,96m 
- długość -    12,50m 
- szerokość  -    20,00m 
- średnica  - nie dotyczy 
- liczba kondygnacji -             1 nadziemna 

 

5) Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego   

W badaniach geotechnicznych podłoża gruntowego wykonanych Przemysława Szubę we 
wrześniu 2024r stwierdzono w poziomie projektowanego posadowienia występowanie gruntów 
holoceńskich w postaci niebudowlanych i gleb oraz gruntów wodnolodowcowych Podczas 
prowadzenia prac polowych w badanym podłożu nie stwierdzono występowania zwierciadła wody 
gruntowej.  

Obiekt należy posadowić w sposób bezpośredni w obrębie warstw nośnych gruntu po 
usunięciu warstwy IA i przy uwzględnieniu pozostałych parametrów geotechnicznych. 

Zgodnie z w/w opinią projektowane obiekty zalicza się do pierwszej kategorii geotechnicznej 
obejmującej obiekty budowlane w prostych warunkach gruntowych.  

Na postawie załączonych do niniejszego opracowania badań geologicznych oraz 
przeprowadzonych obliczeń statyczno – wytrzymałościowych w części technicznej projektu, projektuje 
się posadowienie budynków w sposób bezpośredni, na ławach fundamentowych, żelbetowych.  

6) Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych 

Projektowana liczba lokali mieszkalnych    - 0 

Projektowana liczba lokali użytkowych   - 1 

Projektowana liczba budynków gospodarczych   - 0 
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7) Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych 

Nie dotyczy. 

8) Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektu przez osoby 
niepełnosprawne 

Budynek przystosowany do korzystania przez osoby niepełnosprawne: 

 -zastosowano drzwi bez progów o wymiarach co najmniej 0,9m w świetle ościeżnic, 

-wc przystosowane dla osób poruszających się na wózkach inwalidzkich dostępne 
bezpośrednio z holu, w którym znajdują się szatnie, 

-zaprojektowano nachwyty i pochwyty, 

-przed wejściem zaprojektowano pochylnię 

 
9) Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego 

na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie pod 
względem: 

a) zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilości, jakości i sposoby odprowadzania ścieków oraz 
wód opadowych 

Woda zimna na cele bytowo – gospodarcze w ilości 3,6 m3/d dostarczona będzie do 
projektowanego budynku z istniejącej sieci wodociągowej. 

Ścieki bytowo – gospodarcze w ilości 3,0 m3/d odprowadzane będą za pomocą 
projektowanego przyłącza do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej. 

Przewiduje się odprowadzenie i zagospodarowanie wód opadowych z dachu 
projektowanego budynku oraz terenów utwardzonych powierzchniowo na terenie 
własnym działki, nie kierując ich na tereny sąsiednie. 

b) emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych,  z podaniem 
rodzaju, ilości i zasięgu rozprzestrzeniania się 
Budynek spełnia warunki ochrony atmosfery pod warunkiem zastosowania 
zaprojektowanego systemu ogrzewania, które mają emisję zanieczyszczeń nie większą niż 
dopuszczalna w aktualnych przepisach i normach. 
Przedmiotowy budynek nie będzie emitował zanieczyszczeń gazowych oraz zapachów 
pyłowych i płynnych. 

c) rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 
W budynku żłobka powstają odpady komunalne nie zawierające odpadów 
niebezpiecznych w ilości około 1,5m3. Nie projektuje się wewnętrznych urządzeń na 
odpady i nieczystości stałe. Pojemniki na odpadki służące selektywnej segregacji na cztery 
rodzaje odpadów oraz czasowemu gromadzeniu zaprojektowano na terenie 
przedmiotowej działki w miejscu oznaczonym na planie zagospodarowania terenu. 

d) właściwości akustycznych oraz emisji drgań, a także promieniowania w szczególności 
jonizującego, pola elektromagnetycznego i innych zakłóceń, z podaniem odpowiednich 
parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się 
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Projektowana zabudowa z projektowanym jej wyposażeniem i przeznaczeniem 
funkcjonalnym, nie wprowadza szczególnej emisji hałasów i wibracji oraz nie będzie 
powodowała drgań. Nie emituje promieniowania jonizującego, pola 
elektromagnetycznego i innych zakłóceń. 

e) wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi,   w tym 
glebę, wody powierzchniowe i podziemne 
Budynek żłobka z uwagi na małą wysokość nie powoduje szczególnego zacienienia 
otoczenia, na przedmiotowej działce występuje zieleń niska – krzewy, nie kolidujące z 
projektowaną zabudową oraz zostanie zachowane drzewo. Przyjęte rozwiązania 
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczają lub eliminują wpływ obiektów 
budowlanych na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Obiekt 
nie wprowadza zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód 
powierzchniowych i podziemnych. Charakter użytkowania budynku pozwala na 
zachowanie biologicznie czynnego terenu działki poza powierzchnią zabudowaną. 
Lokalizacja projektowanego budynku nie będzie powodowała zaburzenia naturalnych 
spływów wód opadowych. 
 

f)   Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce 
wydajnych systemów zaopatrzenia w energię i ciepło 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
21 czerwca 2013 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego opis 
techniczny projektu architektoniczno – budowlanego powinien zawierać analizę możliwości 
racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w 
energię i ciepło.  

Do porównania zestawiono dwa systemy: 

a) Konwencjonalny – kocioł gazowy dwufunkcyjny, kondensacyjny z zamkniętą komorą 
spalania zasilany gazem ziemnym jako źródło ciepła oraz przygotowania ciepłej wody 
użytkowej – szacunkowy koszt wykonania 30000,00 zł netto. 

b) Hybrydowy: pompa ciepła typ powietrze - woda do przygotowania ciepłej wody użytkowej, 
współpracujący z kotłem gazowym dwufunkcyjnym, kondensacyjnym  z zamkniętą komorą 
spalania zasilany gazem ziemnym – szacunkowy koszt wykonania 48000,00 zł netto. 

Dla budynku żłobka 

- roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzewania, wentylacji, przygotowania 
ciepłej wody użytkowej oraz chłodzenia obliczone zgodnie z przepisami dotyczącymi metodologii 
obliczania charakterystyki energetycznej budynków wynosi 22180 [kWh/rok].  

-  roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do ogrzania i wentylacji wynosi 16161 
[kWh/rok].  

-  roczne zapotrzebowanie na energię użytkową do przygotowania ciepłej wody wynosi 3352 
[kWh/rok].  

Dostępnymi nośnikami energii, które poddano analizie są: energia cieplna z powietrza i energia 
pochodząca ze spalania gazu ziemnego. Dla porównania pod względem ekonomicznym poddano 
analizie w/w dwa źródła ciepła. 

Zakładając, że energia uzyskana z pompy ciepła w skali roku stanowi 80% energii potrzebnej 
do przygotowania ciepłej wody użytkowej, to roczne zużycie gazu na ten cel wynosi 32 m3/rok. Dla 
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porównania – roczne zużycie gazu do przygotowania ciepłej wody użytkowej przy pomocy kotła 
wynosiłoby 142 m3/rok. Zatem realizacja systemu hybrydowego zmniejszy zużycie gazu o 110 m3/rok.  

Koszty eksploatacji wybranych źródeł ciepła 

- powierzchnia ogrzewanego lokalu: 109,60 m2 

- obliczeniowa temperatura zewnętrzna: -220C 

- strefa klimatyczna: III    

- współczynnik pow. zapotrzebowania ciepła: 55,0 W/m2 

- współczynnik kub. zapotrzebowania ciepła: 20,7 W/m2 

- współczynnik SZE powierzchniowy 74,6 kWh/m2*rok 

- współczynnik SZE kubaturowy 28,0 kWh/m3*rok 

- roczne zapotrzebowanie na ciepło na potrzeby C.O. 161161 kWh/rok 

- roczne zapotrzebowanie na ciepło na potrzeby c.w.u. 3352 kWh/rok 

 Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zaopatrzenia w energię. 

a) system konwencjonalny 

- koszt wytworzenia 1 kWh ciepła na C.O. – 0,12 zł/kWh 

 0,12*16161 = 1939,32 zł/rok 

- koszt wytworzenia 1 kWh ciepła na c.w.u. – 0,12 zł/kWh 

 0,12*3352 = 402,29 zł/rok 

- łączny koszt: 1939,32 + 402,29 = 2341,61 zł/rok 

b) system hybrydowy 

- koszt wytworzenia 1 kWh ciepła na C.O. – 0,12 zł/kWh 

 0,12*16161 = 1939,32 zł/rok 

- koszt wytworzenia 1 kWh ciepła na c.w.u. – 0,12 zł/kWh oraz 0,10 zł/kWh (pompa). 
Roczne zużycie energii elektrycznej przez pompę ciepła wynosi 80%*3352 kWh/rok. 

 kocioł:   20%*(0,12*3352) = 80,45 zł/rok 

 pompa: 80%*(0,10*3352) = 268,16 zł/rok 

- koszt przygotowania c.w.u. przez system hybrydowy: 

 80,45+268,72 = 349,17 zł/rok 



ARCHO pracownia architektoniczna mgr inż. arch. Agnieszka Oprzyńska 
ul. Metalowa 3/16     10-603 Olsztyn      kom.608 466 936     e-mail: archo-olsztyn@o2.pl 

Projekt architektoniczno-budowlany                                                                                                                                                                              str. 14 

 

- łączny koszt: 1939,32 + 349,17 = 2288,49 zł/rok 

Wyniki analizy porównawczej 

Oszczędność eksploatacyjna między systemami projektowanym, a hybrydowym wynosi: 
2341,61 – 2288,49 = 53,12 zł/rok 

Wybór systemu zaopatrzenia w ciepło 

Na podstawie powyższej analizy, biorąc pod uwagę koszty związane z realizacją, uzyskaną 
 oszczędność gazu oraz możliwości finansowe inwestora podjęto decyzję o realizacji systemu 
 konwencjonalnego. 

11) Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które  
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub w 
wyznaczonej strefie ogrzewanej zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie   (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1680). 

W projektowanym budynku zastosowano automatyczną i ręczną regulację temperatury 
 ogrzewanych pomieszczeń, oddzielnie dla każdego pomieszczenia. Dodatkowo instalację 
 centralnego ogrzewania wyposażono w czujnik pogodowy.  

Zastosowanie powyższego powoduje brak konieczności przeprowadzania analizy, ponieważ 
 jest to rozwiązanie najbardziej uzasadnione technicznie i ekonomicznie, zapewniające 
 najwyższą możliwą oszczędność.  

12) Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano – instalacyjnego,    
zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem 

Przewiduje się wyposażenie przedmiotowego budynku żłobka w następujące rodzaje instalacji 
wewnętrznych: 

• Instalacja kanalizacji sanitarnej 
• Instalacja wody zimnej 
• Instalacja wody ciepłej i cyrkulacji podgrzewacza c.w.u., ogrzewanego z za pomocą 

kotła gazowego 
• Wentylacja grawitacyjna 
• Wentylacja mechaniczna 
• Instalacja centralnego ogrzewania  
• Odwodnienie dachu 
• Instalacje elektryczne oświetleniowe 
• Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne 
• Instalacja teletechniczna 
• Instalacja gniazd wtykowych 
• Instalacja odgromowa 

13)  Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej 

• Powierzchnia zabudowy budynku żłobka: 265,08m2 
• Wysokość budynku: 5,96m 
• Liczba kondygnacji: 1 nadziemna 
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• Łączna powierzchnia użytkowa<8000m2-jedna strefa pożarowa 
• Projektowany budynek zaliczany jest do kategorii zagrożenia ludzi ZL II (budynek żłobka)  
• Grupa wysokości budynków: N (niski). 
• Zagrożenie wybuchem: nie dotyczy  
• Strefy zagrożenia wybuchem: brak 
• Odległości od sąsiadujących obiektów budowlanych- zachowane 
• droga pożarowa: zgodnie z Rozporządzeniem MSWiA  

z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia  
w wodę oraz dróg pożarowych. 

• Dojścia dla ekip ratowniczych-zapewnione 
• przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę: zgodnie  

z Rozporządzeniem MSWiA z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia 
w wodę oraz dróg pożarowych 

• Woda zapewniona w ramach ilości wody przewidywanych dla jednostek osadniczych, nie 
mniejszej jednak niż 10 dm3/s 

• Wszystkie pozostałe informacje zawarte są w Aneksie PPOŻ w części opisowej PZT. 
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