UMOWA NAJMU nr DZM/..../2025

zawarta wdniu ............ 2025 r. w Poznaniu

pomigdzy:

Uniwersytetem Medycznym im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu, kod pocztowy
61 — 701, z siedzibg przy ul. A. Fredry 10, REGON 000288811, NIP: 7770003104 zwanym

w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujgcym”

zwanym dalej ,,Najemcg”

zwanymi dalej lgcznie ,,Stronami” lub z osobna ,,Strong”

o tresci nastepujace;:

§1
Wynajmujgcy oswiadeza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Poznaniu, przy
ul. Swiecickiego 4, oznaczonej w ewidencji gruntow m. Poznania, jako dziatka nr ........ 3
arkusz......... , obreb........... , dla ktorego Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege

WIECZYStA T o.vvvveiiiieienan
§2

1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem ......... m2 powierzchni uzytkowe;j
w budynku przy ulicy Swiecickiego 4 w Poznaniu na czas oznaczony. Najemca
zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu czynsz zgodnie z § 5 umowy.

2. Na najetej powierzchni Najemca zainstaluje na wiasne ryzyko, odpowiedzialnos¢ i koszt
oraz z zachowaniem obowigzujacych przepiséw automat do ..............cccevevvvininnnnnn

3. W czasie trwania umowy istnieje mozliwos¢ zmiany lokalizacji automatu po uzgodnieniu
nowego miejsca z Wynajmujacym.

4. Termin uruchomienia automatu do 14 dni od daty podpisania umowy.

5. Przekazanie powierzchni nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

podpisanego przez przedstawicieli obu stron.

§3
1. Zainstalowany na najetej powierzchni automat stanowig wiasnosé Najemcy
1 Wynajmujacemu nie przystuguja zadne prawa w stosunku do zainstalowanego automatu.
Dziatanie automatu odbywa si¢ na wytaczng odpowiedzialno$¢ i ryzyko Najemcy.
3. Najemca zobowigzany jest:

— dbac o czystos¢ automatu oraz powierzchni wokot zainstalowanych automatow;

— do mycia 1 dezynfekcji automatu zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie oraz zgodnie z instrukcjg mycia i odkazania jednak nie rzadziej niz raz na
kwartal lub w razie zaistnienia takiej koniecznosci;

— prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z przepisami prawa, w sposéb niezakldcajacy
dziatalnosci Wynajmujacego; utrzymywac automat w nalezytym stanie technicznym,
a takze dokonywa¢ na wiasny koszt wszelkich napraw i remontéw niezbednych do
zachowania automatu w stanie niepogorszonym;

4. Wszelkie prace prowadzone przez Najemce na terenie Wynajmujacego zwigzane

z niniejszag umowag najmu powinny by¢ dokonywane zgodnie z procedurg zglaszania



11.

(U8)

i prowadzenia prac przez firmy zewnetrzne na terenie Uniwersytetu Medycznego
w Poznaniu z dnia 24.01.2024 roku stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Najemca umiesci w widocznych miejscach na zainstalowanym automacie instrukcje
obstugi automatdw i informacje o wtascicielu automatow.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody powstale w mieniu
Wynajmujgcego zwigzane z dziataniem automatu.

Najemca wyposazy najeta powierzchni¢ w pojemnik na zuzyte opakowania po produktach
sprzedawanych w automacie.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstate u Najemcy na skutek przerw
w dostawach energii elektrycznej i wody.

Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy znajdujace si¢ na najetej powierzchni.

. Wynajmujgcy umozliwi Najemcy korzystanie z energii elektrycznej i wody niezbednych

dla dziatania zainstalowanego automatu na zasadach okreslonych niniejszg umowa.

W przypadku zmiany lokalizacji automatu zgodnie z § 2 ust. 3 umowy Najemca na
wlasny koszt doprowadzi =zasilanie elektryczne oraz wode ze wskazanego przez
Wynajmujacego punktu do automatu, przy czym instalacje prowadzi¢ nalezy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. 1 roku, liczac od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni z opcja przedtuzenia o kolejny 1 rok pod warunkiem rzetelnego

regulowania platnosci.

§5
Strony umowy zgodnie postanawiajg, ze z tytulu najmu powierzchni, korzystania
z energii elektrycznej, wody oraz wywdz $mieci Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu

ryczalt miesigczny:

— W wysoko$ci.......evininnnn. zt netto + podatek VAT zgodny z obowigzujgcymi
przepisami, w okresie od 1 pazdziernika do 30 czerwca;
- W WysokoSei......oooiiuinnnn. zt netto + podatek VAT zgodny z obowigzujacymi

przepisami, w okresie od 1 lipca do 30 wrzesnia;

Do optat z tytutu przedmiotowej umowy — w okresach miesiecznych — dolicza optate
lokalng w wysokos$ci zgodnej z obowigzujacag stawka podatku od nieruchomosei plus
podatek VAT zgodny z obowigzujacymi przepisami.

W przypadku zgodnego oswiadczenia woli stron zlozonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci o przedtuzeniu umowy o kolejne 12 miesigcy, czynsz podwyzszony zostanie
od dnia ktory jest pierwszym dniem przedluzajagcym umowe o koleje 12 miesiecy,
o wysoko$¢ podawanego przez GUS wskaznika wzrostu cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktérym dokonano waloryzacji.

Wplaty z tyt. ryczaltu Najemca dokonywaé bedzie na podstawie wystawianych przez
Wynajmujacego faktur VAT, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na konto w niej
wskazane.

W przypadku opdznienia we wnoszeniu optat z tytulu niniejszej umowy Wynajmujacy ma
prawo do naliczenia Najemcy odsetek za opoznienie w ustawowej wysokosci.

Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty kary za zwloke w rozpoczeciu sprzedazy
wymaganym przez Wynajmujgcego zakresie w stosunku do termindéw wskazanych w §2



ust. 4 umowy najmu — kara zostanie naliczona za kazdy dzien zwloki w wysokosci 1/30
kwoty miesigcznego ryczattu wskazanego w §5 ust. 1 umowy.

7. Najemca wyraza zgode na przesytanie mu przez Uniwersytet faktur elektronicznych.

8. W przypadku przesylania lub udostepniania Uniwersytetowi jednoczesnie wiecej niz
jednej faktury elektronicznej dane wspdlne dla poszczegdlnych faktur mogg zostaé
podane tylko raz, o ile dla kazdej faktury sg dostepne wszystkie te dane.

9. Faktura elektroniczna jest przesytana Najemcy w formie pliku PDF.

10. Faktura zostanie przestana przez upowaznionego pracownika Uniwersytetu z adresu
e-mail Uniwersytetu: faktury.ump@ump.edu.pl na adresy e-mail Najemcy:
............................... Fakture elektroniczng przestang w opisany sposéb Strony
uznajg za autentyczna.

11. Najemca os$wiadcza, ze jego adres e-mail, wskazany powyzej jest obstugiwany przez
pracownika uprawnionego do odbioru faktur elektronicznych, kazdego dnia roboczego,
w godzinachod ............ do .o,

12. Uniwersytet moze ustali¢, ze faktury elektroniczne opatrzone bedg kwalifikowanym
podpisem elektronicznym. Os$wiadczenie w tym przedmiocie skladane jest Najemcy
pisemnie, na adres wskazany w komparycji niniejszej Umowy.

13. W przypadku ztozenia o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 12, za faktur¢ autentyczna
Strony uznajg wytacznie fakture opatrzong kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
wystang drogg elektroniczng w sposdb opisany w ust. 10.

14. Za datg otrzymania faktury przez Najemcg uznaje si¢ datg wprowadzenia faktury do
systemu elektronicznego przez Uniwersytet, poprzez przestanie jej w sposéb okreslony
w ust. 10.

15. Najemca w sposob pisemny powiadamia o zmianie adresu e-mail, na ktéry majg by¢
przesylane faktury.

16. W przypadku braku powiadomienia przez Najemc¢ o zmianie adresu e-mail,
korespondencje kierowang na dotychczasowy adres uznaje si¢ za skutecznie dorgczona.

17. W przypadku zmiany przepisow prawa regulujacych zasady wystawiania i przesylania
faktur w formie elektronicznej Uniwersytet odpowiednio dostosuje sposéb przesylania.
W takim przypadku ponowna akceptacja Najemcy nie jest wymagana.

§6
. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego zawrze¢ jakiejkolwiek umowy
dotyczacej korzystania z najmowanej powierzchni przez osoby trzecie.
. Najemca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot najmu zmian sprzecznych
z umowa lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia powierzchni najmu bez
zgody Wynajmujacego.

§7
Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do udostepnienia powierzchni najmu w razie
koniecznosci wykonywania prac konserwacyjnych, remontu oraz w przypadku awarii
sieci przebiegajacych przez wynajetg powierzchnie.
. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 okresla
Wykonawca ww. prac.
. Najemcy nie przystuguje z tytulu wykonywania prac, o ktéorych mowa w ust. 1 od
Wynajmujacego jakiekolwiek odszkodowanie ani nie stanowi podstawy do obnizenia

wysokosci czynszu.



§8

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go podnajmowac.

R

§9
Wynajmujgcemu  przystuguje prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku gdy
Wynajmujgcemu przedmiot najmu bedzie niezbedny do celéw statutowych.
Okres wypowiedzenia moze ulec zmianie za pissmnym porozumieniem Stron.
Wynajmujacy ma prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez okresu
wypowiedzenia w przypadku:
a. opodzniania si¢ przez Najemce z zaplata zobowigzan wynikajacych z niniejszej
Umowy przez okres dtuzszy niz 2 miesigce;
b. oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania
osobom, trzecim bez zgody Wynajmujacego.
c. Uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowag lub
przeznaczeniem.
W przypadku bezumownego korzystania z powierzchni bez tytutu prawnego, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaplaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z powierzchni w wysokosci 200% czynszu brutto miesiecznie, naliczanego zgodnie
z dotychczasowa umowa w okresie od dnia zakoriczenia umowy do dnia wydania
powierzchni.
Najemcy przystuguje prawo rozwiazania niniejszej Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w sytuacji, gdy w nastgpstwie dziatania badZ zaniechania dziatania
ze strony Wynajmujgcego korzystanie przez Najemcg z przedmiotu najmu jest niemozliwe
lub powaznie utrudnione.
O$wiadczenia Stron w przedmiocie wypowiedzenia Umowy lub jej natychmiastowego
rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot umowy
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym na podstawie protokotu zdawezo-odbiorczego.

§ 10
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego, w tym w szczegolnosci Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci formy
p1semneJ Wszystkle informacje i oSwiadczenia wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i muszg by¢ dorgczone stronom osobiscie lub listem poleconym lub przez
kuriera pod podane w komparycji niniejszej Umowy adresy.
Kazda ze stron Umowy zobowigzana jest wobec drugiej do niezwlocznego
zawiadomienia o zmianie firmy lub nazwy oraz formy prawnej, kazdej zmianie adresu
lub numeru telefonu.
Ewentualne spory powstate w zwigzku z realizacjg postanowien niniejszej Umowy
rozstrzygac¢ bedzie wlasciwy rzeczowo sad w Poznaniu.
Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJIMUJACY NAJEMCA



