UCHWALA NR VII1/69/2019
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu
geodezyjnego Gniewino, gmina Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz. 1945 zp6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwala Nr XXX1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016r.), Rada Gminy Gniewino
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ obrebu geodezyjnego
Gniewino, gmina Gniewino, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 380 ha, okreslony na
zakacznikach: 1A, 1B do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigcg zalaczniki 1A 1 1B do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie
zostato okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen (w tym m.in.: place
zabaw, boiska, urzadzenia sportu irekreacji), ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia
sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, schodéw zewngtrznych, pochylni, termoizolacji, itp., ktdére moga
przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz podziemnych czgsci obiektow budowlanych;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci maksymalnie 15 stopni;

8) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

9) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzona dziatalno$cig — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie na
dzialce wspdlnej z obiektem zwigzanym z prowadzong dziatalno$cig. Dopuszcza si¢ mieszkanie w odrgbnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym zprowadzong dzialalno$cia, przy czym powierzchnia
uzytkowa mieszkania lub mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele prowadzonej dziatalnos$ci, w tym nie wigcej niz 100 m? powierzchni uzytkowej na jedno mieszkanie;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;
11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

13) formie zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespol budynkéw obejmujacy wiejski dom
mieszkalny i zabudowania gospodarskie, potozony w obrebie jednego podworza;

14) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe
nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;
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15) funkcji obstugujacych komunikacj¢ kotowa — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstuga
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnie, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, warsztaty mechaniki pojazdowej, w tym warsztaty blacharskie i lakiernicze;

16) charakterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastgpujacych cech budynku: historyczna bryta
budynku, historyczna forma architektoniczna, historyczny detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt
otwordw okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), historyczna dyspozycja Scian zewnetrznych,
historyczny materiat, historyczna kolorystyka;

17) bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

18) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t nastgpujacych cech zabudowy:
§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1) E,K,O,W,C,G — teren infrastruktury technicznej, wtym zrddlowych: elektroenergetyki, kanalizacji,
gospodarowania  odpadami, wodociggdéw, cieplownictwa, gazownictwa, z wylaczeniem zakladow
o zwickszonym ryzyku albo zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Dopuszcza
si¢ ponadto realizacj¢ niezbgdnych zapleczy obstugujacych teren infrastruktury (w tym zrédtowej) technicznej,
takie jak: biurowo-administracyjne, socjalne itechniczne, w tym funkcje obstugujace komunikacje kotowa.
Dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ maksymalnie 6 mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

2) R — teren rolniczy;

3) RRRM - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

4) RLRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

5) EF — teren lokalizacji urzadzen zrodtowych i sieciowych elektroenergetyki fotowoltaicznej;
6) ZL — las;

7) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

8) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. W terenie MN,U
dopuszcza si¢:

a) zabudowg jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie uslugowe;j,
b) ustugi z wylaczeniem:

- baz transportowych,

- szpitali,

- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

10) MN,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslug turystyki. W terenie
MN, U1 dopuszcza sig¢:

a) zabudowe jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie uslugowe;j,
b) ustugi turystyki (pensjonaty, hotele, campingi, pola namiotowe, osrodki wypoczynkowe, itp.),
¢) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy maksymalnie 100 m? kazda na 1ha terenu,

d) ustugi sportu i rekreacji,
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e) ustugi kultury i rozrywki,

f) gastronomie,

g) biura, pracownie, kancelarie, gabinety;
11) MW — teren zabudowy wielorodzinnej;

12) MW,MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz zabudowy ustugowej. W terenie MW,MN,U dopuszcza si¢:

a) zabudowe wielorodzinng,
b) zabudowe jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie ustugowe;j,
¢) ustugi z wylaczeniem:

- funkcji obshugujgcych komunikacje kotowa,

- baz transportowych,

- szpitali,

- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda;

13) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej. W terenie MW,U
dopuszcza sig:

a) zabudowe wielorodzinna,
b) ustugi z wyltaczeniem:
- funkcji obshugujacych komunikacje kotowa,
- baz transportowych,
- szpitali,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazda;

14) MW,U1 - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. W terenie MW, U1
dopuszcza sig:

a) zabudowe wielorodzinng,
b) ustugi z wytaczeniem:
- baz transportowych,
- szpitali,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda;

15) UMN - teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. W terenie U,MN
dopuszcza sig:

a) ustugi z wylgczeniem:

- szpitali,

- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda.
b) zabudowg jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie ustlugowe;j;

16) ULLMN — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenie U1,MN
dopuszcza si¢:

a) ustugi z wylgczeniem:
- funkc;ji obshugujacych komunikacje kotowa,
- baz transportowych,

- szpitali,
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- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda,
b) zabudowe jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie ustlugowe;j;

17) U2,MN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W terenie U2,MN
dopuszcza sig:

a) ustugi z wytaczeniem:
- szpitali,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazda,
b) zabudowg jednorodzinng lub mieszkanie w zabudowie ustlugowe;j;
18) U — teren zabudowy ustugowej. W terenie U wyklucza si¢:
a) funkcje obstugujace komunikacje kotowa,
b) bazy transportowe,
c) szpitale,

d) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda.Dopuszcza si¢ jedno mieszkanie
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

19) U,ZP — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej. W terenie U,ZP dopuszcza si¢:
a) ustugi z wylaczeniem:
- funkcji obshugujgcych komunikacje kotowa,
- baz transportowych,
- szpitali,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda,
b) zielen urzadzona,
¢) maksymalnie 8 mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia;
20) ZC,UK — teren cmentarza oraz zabudowy ustug kultu religijnego;

21) U,EF,WS - teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku, ustug turystyki, teren lokalizacji urzadzen
zrodtowych i sieciowych elektroenergetyki fotowoltaicznej oraz wody powierzchniowe;

22) W — teren wodociggow;

23) KK - teren kolejowy;

24) KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;
25) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna;
26) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
27) KDW - teren drogi wewngtrznej.

§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie;
2) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej: minimum 2 mp na mieszkanie;

3) budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig: minimum
1 mp na mieszkanie; dopuszcza si¢ minimum 0,5mp na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 35m?, dla
ktorego istnieje przewidziana w projekcie budowlanym mozliwos$¢ polaczenia z mieszkaniem sasiednim,;

4) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokdj noclegowy oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

5) ustugi handlu: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych;
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6) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;

7) ustugi zdrowia i opieki spotecznej, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, banki: minimum 1 mp na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 2 mp na 10 zatrudnionych;

8) szkoty podstawowe, gimnazja, licea: minimum 1 mp na pomieszczenie do nauczania;
9) przedszkola, §wietlice: minimum 2 mp na oddziat;
10) koscioty, cmentarze: minimum 0 mp;

11) zaktady produkcyjne, zaktady obstugujace infrastrukture techniczng (w tym zrodtowa): elektroenergetyki (z
zastrzezeniem pkt 21), kanalizacji, gospodarowania odpadami, wodociagdw, cieplownictwa, gazownictwa:
minimum | mp na 5 zatrudnionych;

12) budynki obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich: minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

13) baseny pltywackie, sitownie: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum lmp na 10 zatrudnionych;

14) korty tenisowe: minimum 2 mp na kort;
15) place zabaw dla dzieci: minimum 0 mp;
16) pozaszkolne boiska do pitki noznej (otwarte i w hali): minimum 6 mp na boisko;

17) pozaszkolne korty tenisowe, boiska do koszykowki, siatkowki, itp. (otwarte i w hali): minimum 2 mp na
kort/boisko;

18) pozostate pozaszkolne obiekty sportu i rekreacji: minimum Imp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;
19) obiekty, o ktorych mowa w pkt 16-18 realizowane w obrebie szkot stopnia podstawowego oraz

ponadpodstawowego — minimum 0 mp;

20) budynki zamieszkania zbiorowego — inne niz wymienione w pkt 4 (np. bursy, internaty, domy zakonne) —
minimum 1 mp oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;

21) urzadzenia zrodlowe i sieciowe elektroenergetyki fotowoltaicznej — minimum O mp.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, kortéw tenisowych, boisk: minimum 0 mpk;
2) dla pozostatych funkcji: minimum 1mpk.

4. Dla przebudowy w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ istniejaca liczbe miejsc postojowych na terenie
inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Na drogach publicznych (w tym m.in.: w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotycza: istniejagcych wydzielen geodezyjnych,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowg infrastrukturg techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, wydzielen na potrzeby realizacji dziatan administracji publicznej, a takze
wydzielen powstatych na skutek inwestycji realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Dla zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych,

z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu — chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.
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3. W strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gniewino — jak na rysunku planu — dla dzialek
budowlanych graniczacych zterenem 94.KDZ wustala si¢ zakaz lokalizacji nowych garazy w obszarach
ograniczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w odleglosci mniejszej niz 15 m od terenu
94 KDZ, z zachowaniem odleglo$ci nie mniejszej, niz najblizej potozony wzgledem terenu 94.KDZ element
zabudowy realizujacej podstawowe przeznaczenie terenu.

4. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegéw istniejacych rowow melioracyjnych lub w razie konieczno$ci zastgpienie
innymi systemami przy zachowaniu ich funkcji oraz prawidtowych warunkow przeptywow.

5. Dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie, zagospodarowanie (w tym m.in. istniejaca prowadzona dzialalnos¢
gospodarcza) izainwestowanie (W tym m.in. istniejace dachy, istniejgce wysokosci oraz liczba kondygnacji
budynkow), w tym prowadzenie wszelkich robdot budowlanych — w tym budowy nowych obiektoéw budowlanych
— na istniejgcej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow i1 gabarytow zabudowy,

b) remonty, przebudowy,

c¢) inne wynikajace z istniejagcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13, pkt: 3)-9) poszczegolnych kart terendow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. Dopuszcza si¢ — z zastrzezeniem ust. 5 oraz przepisoOw odrebnych — budowle o wysokosci maksymalnej:
a) 25 m — w terenach: 1.E,K,O,W,C,G; 6.EF; 86.U,EF,WS,
b) 20 m — w terenie: 81.U, 84.U,ZP, w terenach o przeznaczeniu: R,RM; R,RM,RU; MW,U; MW, U1,
¢) 12 m — w pozostatych przypadkach.

7. Dla sieci elektroenergetycznych ustala si¢ dowolng maksymalng wysoko$¢ na terenem.

8. Na istniejgcych dziatkach nr: 184, 409, obreb Gniewino, zlokalizowane sg tereny zamkniete — jak na rysunku
planu — przez ktore przebiega istniejgca linia kolejowa.

9. W terenach oraz ich sgsiedztwie (w granicach opracowania planu miejscowego), wtym w korytarzu
infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia wraz
z urzadzeniami i1 obiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy z morskiej farmy wiatrowej — jak
na rysunku planu — dopuszcza si¢ na czas realizacji inwestycji zagospodarowanie w formie tymczasowych placow
budowy, placow montazowych, itp.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposob zapewniajacy ochrone ludno$ci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem akustycznym
syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla wsi Gniewino.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi numerami od 1 do 135 — jak na
rysunkach planu.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 1. E,K,0,W,C,G.
2. POWIERZCHNIA: 20,4 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: E,K,0,W,C,G - teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyki,
kanalizacji, gospodarowania odpadami, wodociggdéw, cieptownictwa, gazownictwa, bez ustalania proporcji
pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

Id: SD9EC93B-6B8D-4F59-8EE0-82E782CBAESA. Podpisany Strona 6



5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 5%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 15m;
6) geometria dachu — dowolna.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie w miar¢ mozliwosci zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew ikrzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2)ustala si¢ zastosowanie rozwigzan chronigcych grunt iwody podziemne przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze sktadowania odpadow.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')VV, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem drogi w terenie 95.KDL, drogi w terenie 108.KDW oraz
spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie $ciekéw — bytowe do kanalizacji sanitarnej; pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
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15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENOVY 'MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 2.R, 3.R.
2. POWIERZCHNIE: 2 — 2.3 ha, 3 — 15,2 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: R — teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:stosuje si¢ zasady ogolne.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 2 — od drogi wewngtrznej w terenie 108.KDW oraz spoza granic planu,
b) teren 3 — od drog w terenach: 95.KDL, 108.KDW;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TEREN: 4.MN,U
2. POWIERZCHNIA: 8,65 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odregbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy bliZzniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkan w zabudowie ustugowej, ustugowej —
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢
piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilo$¢ budynkdéw mieszkalnych na dziatce — 1;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie bliZniaczej: 500 m?,

b) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Id: SD9EC93B-6B8D-4F59-8EE0-82E782CBAESA. Podpisany Strona 9



1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 10;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 94.KDZ, 96. KDL, oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odregbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub zbiornikow bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 5.R
2. POWIERZCHNIA: 5,43 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R — teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkoéw
drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napi¢cia — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii wysokiego napiecia strefa potencjalnych
ograniczen nie obowiazuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa
potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odleglosci po 20 m od osi napowietrznej linii
wysokiego napigcia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 126. KDW, 128. KDW; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng
poprzez tereny: 13.R,RM, 22.R,RM,RU;

2) parkingi — wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 6.EF
2. POWIERZCHNIA: 10,94 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: EF — teren lokalizacji urzadzen zrodtowych i sieciowych elektroenergetyki
fotowoltaiczne;.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :stosuje si¢ zasady ogolne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:teren w czesci objety strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych
— jak na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaty
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi wewngtrznej w terenie 122.KDW oraz spoza granic planu;
2) parkingi — zgodnie z §4, na terenie inwestycji;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:cze$¢ terenu — jak na rysunku planu — potozona w obszarze potencjalnego
akustycznego oddziatywania elektrowni wiatrowej zlokalizowanej poza wschodnig granicg planu.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 7.R,RM.
2. POWIERZCHNIA: 10,2 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: R,RM - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 15%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,3;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6 m,
¢) dla pozostalych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze oraz w formie zabudowy zagrodowej;

9) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce na kazde rozpoczete 3000 m? powierzchni dziatki — 2.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej
napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii wysokiego napiecia strefa potencjalnych
ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa
potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odlegtosci po 20 m od osi napowietrznej linii
wysokiego napiecia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 97. KDL, 106.KDW;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 8.MN,U.
2. POWIERZCHNIA: 7,74 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
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a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na dzialce na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki
budowlanej — 1;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:teren polozony w czesci objety strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukturg
gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 99.KDL, 125.KDW,
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odregbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do zbiornika lub zbiornikow bezodplywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15.STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:nie
ustala sig.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 9.MN
2. POWIERZCHNIA: 0,6 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilo$¢ budynkow mieszkalnych na dzialce na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni dziatki
budowlanej — 1;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Id: SD9EC93B-6B8D-4F59-8EE0-82E782CBAESA. Podpisany Strona 16



1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

3) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego w obszarze zieleni do zachowania i wprowadzenia - jak na
rysunku planu - z mozliwoscig regulacji jego linii brzegowej;

4) zielen do zachowania 1 pielegnacji, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ ciagi piesze i rowerowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi w terenie 116. KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji

kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornika lub zbiornikow bezodplywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15.STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 16. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:
1. OZNACZENIE TERENOW: 10.R,RM, 11.R,RM, 12.R,RM, 13.R,RM, 14.R,RM, 15.R,RM, 16.R,RM,
17.R,RM, 18.R,RM, 19.R,RM.

2. POWIERZCHNIE: 10 — 3,35 ha, 11 — 0,3 ha, 12 — 14,41 ha, 13 — 5,48 ha, 14— 21,89 ha, 15— 11,56 ha, 16 —
3,82 ha, 17— 13,40 ha, 18 — 4,24 ha, 19 — 4,69 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: R,RM - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.
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5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 15%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,3;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6 m,
¢) dla pozostatych:
1. w strefie, o ktdrej mowa w ust. 9 pkt 1 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m,
2. na pozostatym obszarze — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;
6) geometria dachu:

a) w obszarze, ktorym mowa wust. 9 pkt 1 — dwuspadowy lub naczoétkowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach
nachylenia polaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m; dla garazy oraz budynkéw gospodarczych o wysokosci
maksymalnej 4,5 m dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;

b) na pozostatym obszarze — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze oraz w formie zabudowy zagrodowej;

9) maksymalna ilo$¢ budynkoéw mieszkalnych na dziatce na kazde rozpoczgte 3000 m? powierzchni dziatki — 2.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren 12.R,RM potozony w czes$ci — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktérego ustala si¢:
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a) zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ ciecia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych
drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢
zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkow drzew
szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.);

b) realizacje $cian zewnetrznych projektowanych budynkéw prostopadle (z tolerancja +2 stopni) lub
roéwnolegle (z tolerancjg +2 stopni) do kierunkéw maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na obszarze dziatki budowlanej oraz w nawigzaniu do historycznej zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie — z uwzglgdnieniem § 2 pkt 16;

2) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — teren 18 — dom mieszkalny (istniejaca dziatki: 175/6,
175/14, obr. Gniewino), kuznia (istniejaca dziatka nr: 174/14, obr. Gniewino) ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrgbie elementéw chronionych, o ktérych
mowa w §2 pkt 16 zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony iopieki nad zabytkami oraz
przepisom z zakresu prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania iocieplania od zewnatrz ceglanych
elewacji; ewentualna wymiana stolarki okiennej idrzwiowej powinna by¢ odtworzeniowa wzglgdem
historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztatt otworu okiennego i drzwiowego oraz podziaty.

3)teren 14 wczeSci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego
w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture¢ gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) tereny: 12, 18 — historyczne podzialy wiasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 10 — od drog w terenach: 96.KDL, 108. KDW,
b) teren 11 — od drog w terenach: 105.KDW, 110.KDW,

c)teren 12— od drog w terenach: 126.KDW, 131.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez tereny:
46.MN,U, 47.MN,U, 76.U1,MN,

d) teren 13 — od drég w terenach: 97. KDL, 126.KDW, dopuszcza si¢ dostepno$¢ drogowa do terenu 5.R,
e) teren 14 — od drog w terenach: 99.KDL, 105.KDW, 121.KDW,

f) teren 15 — od drog w terenach: 121.KDW, 123.KDW; dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjng poprzez
teren 134.MN;

g) teren 16 — od drog w terenach: 123.KDW, 124.KDW,
h) teren 17 — od drogi w terenie 116.KDW oraz spoza granic planu;
i) teren 18 — od drogi w terenie 94.KDZ;
j) tereny 19 — od drogi w terenie 116.KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie $sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) teren 17 — ustala si¢ korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszego napiecia wraz zurzadzeniami iobiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy
z morskiej farmy wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci wodociggowe]
dopuszcza sig indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 20.MN
2. POWIERZCHNIA: 1,55 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;
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9) maksymalna ilos¢ budynkow mieszkalnych na dzialce na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni dziatki
budowlanej — 1;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 99.KDL, 122.KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 18. KARTA TEREN(')\,V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 21.R,RM,RU, 22.R,RM,RU, 23.R,RM,RU, 24.R,RM,RU, 25.R,RM,RU.
2. POWIERZCHNIE: 21 — 10,58 ha, 22 — 2,95 ha, 23 — 3,19 ha, 24 — 0,79 ha, 25 — 1,89 ha.

3.PRZEZNACZENIE TERENOW: RRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.
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5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m,
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6 m,
¢) dla pozostatych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze oraz w formie zabudowy zagrodowe;;

9) maksymalna ilo$¢ budynkow mieszkalnych na dziatce na kazde rozpoczete 3000 m? powierzchni dziatki — 2.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkdéw drzew 1 krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:teren 24 w czeéci objety strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych
— jak na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaty
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren 22 — strefa potencjalnych ograniczen od
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa
potencjalnych ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia
strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odleglosci po 20 m od osi napowietrznej linii
wysokiego napigcia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren 21 — od drog w terenach: 95.KDL, 96. KDL, 108. KDW; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa od
drogi w terenie 94.KDZ wylacznie w sytuacji, gdy nie istnieje inna mozliwos¢, w tym poprzez istniejgce
zjazdy,

b) teren 22 — od drég w terenach: 97.KDL, 128. KDW, dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 5.R,

c) teren 23 — od drogi wewngtrznej w terenie 116.KDW, dopuszcza si¢ dostgpnos¢ od drogi w terenie
94 KDZ poprzez teren 132.U2,MN,

d) teren 24 — od drogi wewnetrznej w terenie 122.KDW,

e) teren 25 — od drogi w terenie 106.KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) teren 23 — ustala si¢ korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia wraz z urzadzeniami iobiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy
z morskiej farmy wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: tereny: 21, 22, 24,
25 — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiornika Iub zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi; pozostate tereny — zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
wschodni fragment terenu 24 — jak na rysunku planu — polozony w obszarze potencjalnego akustycznego
oddziatywania elektrowni wiatrowej zlokalizowanej poza wschodnia granicg planu.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 26.R
2. POWIERZCHNIA: 0,18 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R — teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :stosuje si¢ zasady ogolne.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(’)W’ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi wewnetrznej w terenie 105.KDW oraz od drogi w terenie 94.KDZ poprzez
teren 33.MN,U;

2) parkingi — wyklucza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 20. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 27.ZL, 28.ZL.
2. POWIERZCHNIE: 27 — 1,98 ha, 28 — 0,45 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZL — las.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — nie dotyczy;
2) powierzchnia dziatki — nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :stosuje sic zasady ogdlne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren nr 28 potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 27 — od drog w terenach: 124. KDW, 123.KDW, w tym poprzez teren 55.MN,U1,
b) teren 28 — od drog w terenach: 104.KDD, 116. KDW;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — nie dotyczy.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15.STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 21. KARTA TEREN OW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 29.ZP, 30,ZP, 31.ZP.
2. POWIERZCHNIE: 29 - 0,11 ha, 30 - 0,68, 31 — 0,32 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZP — teren zieleni urzadzone;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:
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1) zgodnie z § 5 ust. 5;
2) teren 31 — istniejace miejsca postojowe.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren 29 potozony — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gniewino, dla ktérego ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz
wycinke pojedynczych drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub
mienia; ustala si¢ zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub
z gatunkdéw drzew szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.);

2)teren 29 — jak na rysunku planu — objety strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala sie, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren 31 — park (istniejgca dziatka 377/15, obr. Gniewino) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony
na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrgbie elementéw chronionych zastosowanie maja przepisy odrebne
dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami; ustala si¢ zachowanie istniejgcego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia
pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku
zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasad¢ rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych
z wycinanymi lub z gatunkéw drzew szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.);

4) teren 31 — historyczne podziaty wlasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zielen — dopuszcza sig.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren 29 — jak na rysunku planu — w czesci
znajduje si¢ w obszarze wyznaczonym linia oznaczajaca odleglos¢ minimalng 50 metrow cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuly zywnosci oraz studni —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 29 — od drog w terenach: 101.KDD, 127.KDW,
b) teren 30 — od drogi w terenie 103.KDD oraz spoza granic planu,
c) teren 31 — od drogi w terenie 94.KDZ;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) teren 30 — ustala si¢ korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszego napigcia wraz z urzadzeniami iobiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy
z morskiej farmy wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 22. KARTA TEREN(’)\,V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 32.MN,U, 33.MN,U, 34.MN,U, 35.MN,U, 36.MN,U, 37.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 32 — 2,38 ha, 33 — 4,17 ha, 34 — 1,81 ha, 35—2,22 ha, 36 — 3,16 ha, 37 — 1,53 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
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a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialtki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu:

a) w obszarze, ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 — dwuspadowy lub naczoétkowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m; dla garazy oraz budynkéw gospodarczych o wysokosci
maksymalnej 4,5 m dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ geometrie dachow zgodne z istniejacymi
dachami na obszarze inwestycji;

b) na pozostaltym obszarze — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce — 1;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 10;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren 37 potozony w czgsci — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktérego ustala si¢:

a) zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ ciecia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych
drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢
zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkow drzew
szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.),
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b) realizacj¢ $cian zewngtrznych projektowanych budynkoéw prostopadle (z tolerancjg +5 stopni) lub
rownolegle (z tolerancja +5 stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke lub
w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie — z uwzglednieniem §
2 pkt 16;

2)teren 37 — jak na rysunku planu — objety strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o §redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) tereny: 36, 37 wczesci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) teren 37 — historyczne podziaty wlasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 32 — od drog w terenach: 96.KDL, 108. KDW,

b) teren 33 — od drég w terenach: 105.KDW, 110.KDW; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa od drogi
w terenie 94.KDZ wylacznie w sytuacji, gdy nie istnieje inna mozliwos$¢, w tym poprzez istniejace zjazdy;
dopuszcza si¢ dojazd do terenu 26.R;

¢) teren 34 — od drogi w terenie 110.KDW; dopuszcza si¢ dostepnos$¢ drogowg od drogi w terenie 94.KDZ
wylacznie w sytuacji, gdy nie istnieje inna mozliwos¢, w tym poprzez istniejace zjazdy,

d) teren 35 — od drog w terenach: 105.KDW, 110.KDW,
e) teren 36 — od drog w terenach: 98.KDL, 99.KDL, 117.KDW, 118.KDW,
f) teren 37 — od drogi w terenie: 98. KDL, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: tereny: 32, 33, 34,
35, 36 — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi; pozostate
tereny — zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 23. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 38.MN,U.
2. POWIERZCHNIA: 0,37 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 55 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkan w zabudowie ustugowej, ustugowej —
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢
piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dwuspadowy lub naczétkowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni;
dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilo$¢ budynkow mieszkalnych na dziatce — 2;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 10;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
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2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren potozony — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gniewino, dla ktorego ustala sig:

a) zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinkg pojedynczych
drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢
zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkéw drzew
szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.),

b) realizacj¢ $cian zewngtrznych projektowanych budynkoéw prostopadle (z tolerancjg +5 stopni) lub
rownolegle (z tolerancja +5 stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke lub
w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie — z uwzglednieniem §
2 pkt 16;

2) teren — jak na rysunku planu — objety strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci historycznego
osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne
naruszajace strukture gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — dom mieszkalny (istniejaca dziatka 354/1, obr.
Gniewino), budynek gospodarczy (istniejaca dziatka 354/1, obr. Gniewino), dom mieszkalny (istniejgca dziatka
355/5, obr. Gniewino), ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian
w obrebie elementéw chronionych, o ktorych mowa w §2 pkt 16 zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace
ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom z zakresu prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania
i ocieplania od zewnatrz ceglanych elewacji; ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna by¢
odtworzeniowa wzgledem historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztalt otworu okiennego i drzwiowego oraz
podziaty.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od drogi w terenie 101.KDD; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa od drogi w terenie
94.KDZ wylacznie w sytuacji, gdy nie istnieje inna mozliwos¢, w tym poprzez istniejace zjazdy;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 24. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 39.MW,MN,U
2. POWIERZCHNIE: 0,55 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z uslugami dopuszcza si¢ wylacznie budynki do 4 mieszkan
wlacznie kazdy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy szeregowej, grupowej — 60%,
b) dla pozostatych — 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialki:

a) dla zabudowy szeregowej, grupowej — minimalna: 0, maksymalna: 1,8, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,2;

b) dla pozostatych — minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu — dwuspadowy, wielospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 25-45 stopni;
dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsSciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dowolne; dopuszcza si¢ maksymalnie 4 segmenty w zabudowie szeregowej, grupowe;j;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
b) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 200 m>.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
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2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:teren w czesci objety strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych
— jak na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaty
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 98.KDL, 118. KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 25. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 40.MN,U, 41.MN,U, 42.MN,U, 43.MN,U.
2. POWIERZCHNIE: 40 — 0,56 ha, 41 — 1,33 ha, 42 — 5,56 ha, 43 — 0,34 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;
9) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce — 1;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 10;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:tereny: 40, 41 w czeéci objete strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukturg
gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren 42 potencjalnie zagrozone ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 40 — od drog w terenach: 98.KDL, 119.KDL,
b) teren 41 — od drog w terenach: 98. KDL, 119.KDL, 129.KDW,
c) teren 42 — od drog w terenach: 99.KDL, 117.KDW, 120.KDW, 125.KDW,
d) teren 43 — od drog w terenach: 99.KDL, 122. KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: teren 42 — do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornika lub zbiornikoéw
bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrgbnymi; pozostate tereny — zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 26. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 44.MN,U, 45.MN,U, 46.MN,U, 47.MN,U, 48.MN,U, 49.MN,U, 50.MN,U,
51.MN,U, 52.MN,U, 53.MN,U, 54.MN,U

2. POWIERZCHNIE: 44 — 1,35 ha, 45— 0,81 ha, 46 — 4,19 ha, 47 — 1,54 ha, 48 — 0,46 ha, 49 — 0,62 ha, 50 —
4,84 ha, 51 —4,56 ha, 52 — 7,15 ha, 53 — 3,68 ha, 54 — 0,22 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) w terenach ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

3) w terenach ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach
nachylenia polaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke materiatow naturalnych pokry¢ dachowych, takich jak
drewno oraz papa.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
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b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 55%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki:

a) teren 45:

- dla zabudowy ustugowej — minimalna: 0, maksymalna: 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
1,05,

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkan w zabudowie ustugowe;j:
--wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,50,

--blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,70,

b) pozostate tereny:
- wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,50,
- blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,70;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkan w zabudowie ustugowej — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla zabudowy ustugowe;j:

-w terenie 45— minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m, (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

-w pozostatych terenach — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m, (maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

c) dla garazy wolnostojacych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych, pozostaltych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu:

a) w obszarze, ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 — dwuspadowy lub naczétkowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m; dla garazy oraz budynkow gospodarczych o wysokosci
maksymalnej 4,5 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ geometrie dachow zgodne z istniejacymi
dachami na obszarze inwestycji;

b) na pozostatym obszarze — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na dzialce:
a) w terenie 45 — 1,
b) w terenach: 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 — dowolna;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m2.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
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2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 10;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 44, 46 (w czgsci), 47 (w czgsci), 48, 49, 50 (w czesci), 51 (w czesci), 54 potozone — jak na rysunku
planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktérego ustala si¢:

a) zachowanie istniejgcego starodrzewia, w tym w terenie 46 drzew do zachowania (o orientacyjnej
lokalizacji) — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew
niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasade
rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkéw drzew
szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.),

b) realizacje $cian zewnetrznych projektowanych budynkéw prostopadle (z tolerancjg £5 stopni) lub
rownolegle (z tolerancja +5 stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke lub
w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie — z uwzglednieniem §
2 pkt 16;

2) tereny: 44, 46, 47 (w czesci), 48, 49, 50 (w czgscei), 51 (w czesci), 54 — jak na rysunku planu — objety strefg
ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci historycznego osadnictwa wsi Gniewino o §redniowiecznym
rodowodzie, dla ktorej ustala sig, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukturg¢ gruntu wymagaty
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych:

a) w terenie 44 — dawny Urzad Celny (istniejgca dziatka nr 169/6 — ul. Pomorska 33), w terenie 46 — dom
mieszkalny (istniejgca dziatka 104/1 — ul. Zwyciestwa 22), dom mieszkalny (istniejgca dziatka nr 108 — ul.
Zwycigstwa 14), w terenie 51 — magazyn (istniejaca dzialka 148/11, ul. Strazacka 1), zespot folwarczny
(istniejace dziatki: 143, 144, 145/3 (czg$¢), 145/4, 147/2 (czgsc), 148/3, 148/5, 148/6, 148/9 (czgs¢), 148/10,
148/11, 148/12, 150/4 (czg$c), w terenie 54 — budynek poczty (istniejaca dziatka 376/2, ul. Pomorska 18)
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrgbie
elementéw chronionych, o ktorych mowa w §2 pkt 16 zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace
ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom z zakresu prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania
i ocieplania od zewnatrz ceglanych elewacji; ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna
by¢ odtworzeniowa wzgledem historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztalt otworu okiennego i drzwiowego
oraz podziaty,

b) w terenie 46 budynki mieszkalne (istniejace dziatki nr 115/5, 115/6 — ul. Zwycigstwa 8-6, istniejaca
dziatka nr 113/3 — ul. Zwycigstwa 12, istniejgca dziatka nr 107/5 — ul. Zwycigstwa 16, istniejaca dziatka nr
103/5 — ul. Zwyciestwa 24, istniejaca dziatka nr 100 — ul. Zwyciestwa 32, istniejaca dziatka nr 97/1— ul.
Zwycigstwa 306, istniejgca dziatka nr 98 — ul. Zwycigstwa 34, istniejace dziatki nr 95, 96 — ul. Zwycigstwa
38-40), budynek gospodarczy (istniejaca dziatka nr 113/3 — ul. Zwyciestwa 12), w terenie 47 — budynki
mieszkalne (istniejaca dziatka nr 119/5 — ul. Pomorska 23; istniejace dziatki nr 121, 123/1 — ul. Pomorska
25-27; istniejace dziatki nr 124/1, 125/1 — ul. Pomorska 29-31), w terenie 48 — budynek mieszkalny
(istniejaca dziatka nr 133 — ul. Strazacka 18), budynek mieszkalny (istniejace dziatki nr 130/2, 130/4 — ul.
Strazacka 14-16), w terenie 50 — budynek mieszkalny (istniejaca dziatka nr 136/3 — ul. Strazacka 11),
w terenie 51 — dawna kuznia (istniejaca dziatka nr 148/12 — rog ul. Strazackiej i ul. Stonecznej) — budynki
o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczone na rysunku planu — zwigzane z historycznym
zagospodarowaniem terenu — wszelkie zmiany w obrgbie elementéow chronionych podlegaja ochronie,
zgodnie z §2 pkt 16 oraz przepisami z zakresu prawa budowlanego;
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c) w terenie 48 — kapliczka (istniejaca dziatka nr 133 — ul. Strazacka 18) — obiekt kultu religijnego
o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczona na rysunku planu — zwigzane z historycznym
zagospodarowaniem terenu — ustala si¢ ochrong z zakresie lokalizacji;

4) tereny: 46, 47, 50, 54 — historyczne podziaty wlasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny: 46, 47 — jak na rysunku planu —
w czgsci znajduja sie w obszarze wyznaczonym linia oznaczajaca odleglo$¢ minimalng 50 metrow cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuly zywnosci oraz studni —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zgodnie z § 5 ust. 2;
2) teren 51 — dopuszcza si¢ lokalizacjg uje¢ wody.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 44 — od drogi w terenie 97.KDL, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy;
b) teren 45 — od drogi w terenie 96.KDL, oraz od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy,

¢) teren 46 — od drog w terenach: 95. KDL, 100.KDD, 101.KDD, 126.KDW, 131.KDW, od drogi w terenie
94 KDZ poprzez istniejace zjazdy; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogows przez teren do terenu 12.R.RM,

d) teren 47 — od drég w terenach: 97.KDL, 126.KDW oraz od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace
zjazdy; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa przez teren do terenu 12.R.RM,

e) tereny: 48, 49 — od drogi w terenie 102.KDD, od drogi 94.KDZ poprzez istniejgce zjazdy,

f) teren 50 — od drég w terenach: 99.KDL, 102.KDD, 111.KDW, 112.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ
poprzez istniejace zjazdy,

g) teren 51 — od drég w terenach: 98. KDL, 99.KDL, 102.KDD, 112.KDW, 113.KDW,
h) teren 52 — od drég w terenach: 99.KDL, 105.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace
zjazdy;
i) teren 53 — od drogi w terenie 106.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy,
j) teren 54 — od drogi w terenie 98.KDL, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: teren: 45, 46, 52,
53 — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi; pozostate tereny —
nie dotyczy.
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15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§27. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 55.MN,U1.
2. POWIERZCHNIA: 9,90 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 80%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,15;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5m, (maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla pozostaltych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5m, (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
7) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 ha.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalnie 1 ha;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi w terenie 123.KDW; dopuszcza si¢ dojazd do terenu 27.ZL;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornika lub zbiornikow
bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 28. KARTA TEREN(')\,’V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIA TERENOW: 56.MW, 57.MW
2. POWIERZCHNIE: 56 — 0,92 ha, 57 — 1,37 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — jak w stanie istniejacym;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala si¢.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 56 — od drog w terenach: 106.KDW, 107.KDW,
b) teren 57 — od drogi w terenie 107.KDW;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w terenach: 106.KDW, 107.KDW;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukltadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 29. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1.0ZNACZENIE TERENOW: 58.MWMN,U, 59.MWMN,U, 60.MW,MN,U, 61.MW,MN,U,
62.MW,MN,U 63.MW,MN,U, 64.MW,MN,U, 65.MW,MN,U, 66.MW,MN,U.

2. POWIERZCHNIE: 58 — 0,64 ha, 59 — 1,04 ha, 60 — 2,53 ha, 61 — 0,71 ha, 62— 0,80 ha, 63 — 1,14 ha, 64 —
1,65 ha. 65 — 1,67 ha, 66 — 0,71 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MW,MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami;

w terenach: 64, 66 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z uslugami dopuszcza si¢ wylacznie
budynki do 4 mieszkan wiacznie kazdy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;
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2) w terenach 58, 59 ustala si¢ pojedynczy lub podwdjny szpaler drzew — jak na rysunku planu —
z uwzglednieniem ust. 8 pkt 1.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy szeregowej, grupowej — 50%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 40%,
¢) dla pozostatych — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:

a) dla zabudowy szeregowej, grupowej — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0,

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8,
¢) dla pozostatych — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) tereny: 58, 59:

- dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wtym mieszkan w zabudowie
ustugowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m,

- dla: zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej,
w tym mieszkan w zabudowie ustugowej — minimalna: 0 m, maksymalna: 10,5 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, w tym z ustugami — minimalna: 0 m, maksymalna:
12 m,

- dla uslug — minimalna: 0 m, maksymalna: 12 m,

- dla garazy wolnostojacych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych, pozostatych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m,

b) tereny: 60, 61, 62, 63, 64, 65:

- dla: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wtym mieszkan w zabudowie uslugowej —
minimalna: 0 m, maksymalna: 10,5 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami — minimalna: 0 m, maksymalna:
12 m,

- dla ustug — minimalna: 0 m, maksymalna: 12,5 m,

- dla garazy wolnostojacych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych, pozostatych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu:

a) dla garazy ibudynkéw gospodarczych — ptaski lub dwuspadowy, symetryczny o maksymalnym
nachyleniu potaci gtéwnych 45 stopni,

b) dla pozostatych — dwuspadowy lub naczotkowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci gtownych
40-45 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22-25 stopni na wysokiej $ciance
kolankowej o wysoko$ci minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m; w terenach: 60, 61 dopuszcza si¢
ponadto dach ptaski;
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7) tereny: 58, 59 — poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego —
maksymalnie 0,6 m;

8) formy zabudowy — dowolne; dopuszcza si¢ maksymalnie 4 segmenty w zabudowie szeregowej, grupowe;j;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,
¢) dla segmentu w zabudowie szeregowej, grupowej: 200 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

3) w terenie 64 zielen do zachowania i pielegnacji, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ ponadto: ciaggi piesze
i rowerowe, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury
techniczne;.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 58, 59 wczesci objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

2) teren 61 — budynek wraz z parkiem (istniejgca dziatki: 377/4, 377/5, obr. Gniewino) ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrebie elementéw chronionych,
o ktorych mowa w §2 pkt 16 zastosowanie majg przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami
oraz przepisom z zakresu prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania i ocieplania od zewnatrz ceglanych,
kamiennych muréw; zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinke
pojedynczych drzew niezbedng do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia;
ustala si¢ zasad¢ rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkéw
drzew szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren 66 potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 58 — od drog w terenach: 98.KDL, 114.KDW, 115.KDW,
b) teren 59 — od drég w terenach: 98.KDL, 115.KDW,

¢) teren 60 — od drog w terenach: 103.KDD, 107.KDW oraz od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace
zjazdy; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa poprzez teren 70.MW, U1,
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d) teren 61 — od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy,

e) tereny: 62, 63 od drogi w terenie 98.KDL oraz od drogi 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy,

f) teren 64 — od drogi w terenie 98.KDL,

g) teren 65 — od drogi w terenie 116. KDW; dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa poprzez teren 19.R,RM,
h) teren 66 — od drog w terenach: 98.KDL, 104.KDD, 116.KDW;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; teren 60 — dopuszcza si¢ ponadto realizacje
miejsc postojowych w terenie 107.KDW;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: teren: 58, 59, 60,
65 — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiornika Iub zbiornikow
bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi; pozostate tereny —
nie dotyczy.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 30. KARTA TEREN(')\,V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 67.MW,U, 68.MW,U.
2. POWIERZCHNIE: 67 — 1,56 ha, 68 — 4,76 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

3) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego w obszarze zieleni do zachowania i wprowadzenia - jak na
rysunku planu - z mozliwoscig regulacji jego linii brzegowej;

4) zielen do zachowania 1 pielegnacji, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ ciagi piesze i rowerowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny 67, 68 potencjalnie zagrozone ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 67 — od drogi w terenie 98. KDL,
b) teren 68 — od drég w terenach: 98.KDL, 116.KDW;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w terenie 98.KDL na odcinku pomig¢dzy terenami 94.KDZ a 116. KDW;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornika lub zbiornikow bezodplywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 31. KARTA TEREN(')\,V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 69.MW,U1, 70.MW,U1.
2. POWIERZCHNIE: 69 — 1,55 ha, 70 — 1,95 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MW,U1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;
6) geometria dachu — o maksymalnym nachyleniu potaci 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 69 — od drég w terenach: 106. KDW, 107.KDW,
b) teren 70 — od drogi w terenie 107.KDW; dopuszcza si¢ dojazd do terenu 60.MW ,MN,U;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w terenach: 106. KDW, 107.KDW;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 32. KARTA TEREN(')\,V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 71.U,MN, 72.U,MN, 73.U,MN, 74.U,MN.
2. POWIERZCHNIE: 71 — 2,24 ha, 72 — 2,74 ha, 73 — 2,4 ha, 74 — 2,07 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: UMN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) w terenach: 73, 74 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow
budowlanych takich jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

3) w terenach: 73, 74 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow
o katach nachylenia potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke materialow naturalnych pokry¢ dachowych,
takich jak drewno oraz papa.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a) w terenach: 71, 72, 73:
- dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
2. dla zabudowy blizniaczej — 35%;
b) w terenie 74:

-w obszarze wydzielenia wewn¢trznego ,.a” dopuszcza si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

- na pozostalym obszarze:
--dla zabudowy wolnostojacej — 25%,

--dla zabudowy blizniaczej — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialki:
a) w terenach: 71, 72:

-dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,5,

- dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,7;
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b) w terenach: 73, 74:

-dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 1,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
1,05;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) w terenach: 71, 72 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

b) w terenach: 73, 74 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu:

a) w terenach: 71, 72 — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

b) w terenach: 73, 74 — dwuspadowy lub naczétkowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45
stopni; dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni
pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej
— 1,8 m; dla garazy oraz budynkow gospodarczych o wysokosci maksymalnej 4,5 m dopuszcza si¢ dachy
plaskie; dopuszcza si¢ geometrie dachow zgodne z istniejacymi dachami na obszarze inwestycji;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkdéw drzew 1 krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 73, 74 w czgséci polozone — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktorej ustala si¢:

a) zachowanie istniejgcego starodrzewia, w tym drzewo do zachowania — jak na rysunku planu; dopuszcza
si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbedng do realizacji celu publicznego oraz
w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami
drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkéw drzew szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.),

b) realizacje $cian zewngtrznych projektowanych budynkoéw prostopadle (z tolerancjg +5 stopni) lub
rownolegle (z tolerancjg £5 stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatkg lub
w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie — z uwzglednieniem §
2 pkt 16;
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2)teren 74 wczeSci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego

w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) tereny: 73 (W czesci), 74 — jak na rysunku planu — objete strefg ochrony zabytku archeologicznego —
pozostatosci historycznego osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala sie, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych:

a) w terenie 73: dawny magazyn (istniejace dziatki: 359, 362/2, obr. Gniewino), dawna pastoréwka
(istniejaca dziatka 364, obr. Gniewino), sklep (istniejaca dziatka 363, obr. Gniewino), w terenie 74 budynek
gospodarczy — magazyn (istniejgca dziatka 366, obr. Gniewino) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrebie elementéw chronionych, o ktorych mowa w §2
pkt 16 zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom
z zakresu prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania iocieplania od zewnatrz ceglanych
i kamiennych elewacji; ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna by¢ odtworzeniowa
wzgledem historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztatt otworu okiennego i drzwiowego oraz podziaty;

b) w terenie 73 budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczone na rysunku planu — zwigzane
z historycznym zagospodarowaniem terenu — wszelkie zmiany w obrebie elementéw chronionych podlegaja
ochronie, zgodnie z §2 pkt 16 oraz przepisami z zakresu prawa budowlanego;

5) teren 74 — historyczne podzialy wlasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny: 73, 74 — jak na rysunku planu —
w czeSci znajduja si¢ w obszarze wyznaczonym linig oznaczajacg odlegto§¢ minimalng 50 metréw cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuly zywnosci oraz studni —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) tereny: 71, 72 — od drog w terenach: 96. KDL, 109.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace
zjazdy,

b) teren 73 — od drég w terenach: 98. KDL, 114.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace
zjazdy,

c) teren 74 — od droég w terenach: 114.KDW, 115.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace
zjazdy; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowa poprzez teren 85.ZC,UK;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: tereny: 71, 72 — do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornika lub zbiornikéw
bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 33. KARTA TEREN(')\,V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 75.U1,MN, 76.U1,MN, 77.U1,MN, 78.U1,MN.
2. POWIERZCHNIE: 75 — 0,035 ha, 76 — 0,18 ha, 77— 0,11 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U1,MN — teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) w terenach ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatéw budowlanych
takich jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

3) w terenach ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach
nachylenia potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke materiatdéw naturalnych pokry¢ dachowych, takich jak
drewno oraz papa.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a) teren 75 — 30%,
b) tereny: 76, 78 — 20%,
c) teren 77 — 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
a) tereny: 75, 77 — 10%,
b) tereny: 76, 78 — 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
a) teren 75 — minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6,
b) tereny: 76, 78 — minimalna: 0, maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4,
¢) teren 77 — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkan w zabudowie ustugowe;j, ustug — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla: garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojgcych, pozostalych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dwuspadowy lub naczétkowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni;
dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
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warunkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m;
dla garazy oraz budynkéw gospodarczych o wysokos$ci maksymalnej 4,5 m dopuszcza si¢ dachy plaskie;
dopuszcza si¢ geometrie dachow zgodne z istniejagcymi dachami na obszarze inwestycji;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy:
a) tereny: 75, 76, 78 — wolnostojaca,
b) teren 77 — szeregowa.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 75, 76, 77 potozone — jak na rysunku planu — wstrefie ochrony konserwatorskiej zespotlu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktérego ustala si¢:

a) zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ ciecia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych
drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢
zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkow drzew
szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.),

b) w terenach: 75, 76 — realizacj¢ $cian zewnetrznych projektowanych budynkéw prostopadle (z tolerancija
+5 stopni) lub rownolegle (z tolerancja 5 stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa si¢ wjazd na
dzialk¢ Iub w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie —
z uwzglednieniem § 2 pkt 16;

2) tereny: 75, 76, 77 — jak na rysunku planu — objete strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — teren 76 — dom mieszkalny (dziatka 117/8) —
budynek o wartos$ciach historyczno-kulturowych oznaczony na rysunku planu — zwigzany z historycznym
zagospodarowaniem terenu — wszelkie zmiany w obrebie elementow chronionych podlegaja ochronie, zgodnie
z §2 pkt 16 oraz przepisami z zakresu prawa budowlanego;

4) tereny: 75, 78 — historyczne podziaty wlasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny: 75, 76 (w czeéci) — jak na rysunku
planu — znajduja si¢ w obszarze wyznaczonym linig oznaczajacg odlegto$§¢ minimalng 50 metrow cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuty zywnosci oraz studni —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 75 — od drog w terenach: 101.KDD, 131.KDW,

b) teren 76 — od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy, od drogi w terenie 131.KDW;
dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu 12.R,RM,

c) teren 77 — od drog w terenach: 101.KDD, 127.KDW,

d) tereny 78 — od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 34. KARTA TEREN(')\,’V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 79.U, 80.U, 81.U, 82.U.
2. POWIERZCHNIE: 79 — 1,03 ha, 80 — 0,86 ha, 81 — 10,6 ha, 82 — 0,19 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U - teren zabudowy ushugowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8§;

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialki:
a) tereny: 79, 80, 82 — minimalna: 0, maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5,
b) teren 81 — minimalna: 0, maksymalna: 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,0,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) tereny: 79, 80, 82 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) teren 81 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14m;
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6) geometria dachu — dowolne.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren 81 potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 79 — od drogi w terenie 116.KDW oraz 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy,
b) teren 80 — od drog w terenach: 117.KDW, 125.KDW, 129.KDW,

c) teren 81 — od drég w terenach: 98. KDL, 104.KDD, 125.KDW, 129.KDW; dopuszcza si¢ dostepnosc
drogowa do terenow: 86.U,EF,WS, 90.W,

d) teren 82 — od drog w terenach: 106.KDW oraz 94.KDZ poprzez istniejacy zjazd;
2) parkingi:
a) tereny: 79, 81, 82 — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4,

b) teren 80 — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacje czgsci miejsc
postojowych na terenie 129.KDW;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 35. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:
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1. OZNACZENIE TERENOW: 83.U,ZP, 84.U,ZP.
2. POWIERZCHNIE: 83 — 0,47 ha, 84 — 5,41 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U,ZP — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2)w terenie 83 ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow
budowlanych takich jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

3) w terenie 83 ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly; dla dachow o katach
nachylenia potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke materiatéw naturalnych pokry¢ dachowych, takich jak
drewno oraz papa.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) teren 83 — 25%,
b) teren 84 — 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
a) teren 83 — 30%,
b) teren 84 —20%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialtki:
a) teren 83 — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5,
b) teren 84 — minimalna: 0, maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) teren 83:
- dla zabudowy uslugowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m,

- dla garazy wolnostojacych, budynkéw gospodarczych wolnostojacych, pozostatych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

b) teren 84 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14m;
6) geometria dachu:

a) teren 83 — dwuspadowy lub naczoétkowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni;
dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia polaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m; dla garazy oraz budynkow gospodarczych o wysoko$ci maksymalnej 4,5 m dopuszcza si¢ dachy
ptaskie; dopuszcza si¢ geometrie dachow zgodne z istniejgcymi dachami na obszarze inwestycji,

b) teren 84 — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy dowolne dla: szkol, przedszkoli, ztobkow, hoteli, hal
sportowych, sal gimnastycznych, basenow;

7) teren 83 — poziom posadzki parteru nad terenem przy glownym wejsciu do budynku mieszkalnego —
maksymalnie 0,6 m.
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7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren 83 potozony — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gniewino — jak na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewia, w tym drzewa do
zachowania — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew
niezbedng do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasade
rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych zwycinanymi lub z gatunkéow drzew
szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.);

2)teren 83 — jak na rysunku planu — objety strefg ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — teren 83 — krzyz (istniejaca dziatka nr 126/1 — ul.
Strazacka 2) — obiekt kultu religijnego o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczony na rysunku planu —
zwigzany z historycznym zagospodarowaniem terenu — ustala si¢ ochrong z zakresie lokalizacji.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 83 — od drogi w terenie 102.KDD, oraz od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejacy zjazd,
b) teren 84 — od drog w terenach: 98. KDL, 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 36. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 85.ZC,UK.
2. POWIERZCHNIA: 0,46 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZC,UK - teren cmentarza oraz zabudowy ustug kultu religijnego,
z maksymalnym udziatem cmentarza w obszarze ograniczonym linig wewnetrznego podziatu ,,a”.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) ustala si¢ kolorystyke elewacji projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialéw budowlanych
takich jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

3) dla dachow o katach nachylenia potaci 40-45 stopni ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy
o barwie cegly; dla dachow o katach nachylenia potaci 22-25 stopni oraz dachow, o ktéorych mowa
w ust. 4 dopuszcza si¢ kolorystyke materiatéw naturalnych pokry¢ dachowych, takich jak drewno oraz papa.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynku ko$ciota, oktorym mowa wust. 9 pkt3 — minimalna: jak w stanie istniejacym,
maksymalna: jak w stanie istniejacym,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;
6) geometria dachu:
a) dla istniejacego budynku kosciota, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejacym,

b) dla pozostalej zabudowy — z uwzglednieniem ust. 4 — dwuspadowy lub naczétkowy, o symetrycznych
katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢ ponadto dach dwuspadowy o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY:wprowadzenie gatunkéw drzew ikrzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren polozony — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Gniewino, dla ktérego ustala sig:

a) zachowanie istniejacego starodrzewia, w tym drzewa do zachowania — jak na rysunku planu, w tym
z uwzglednieniem ust. 11; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbgdna
do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasade
rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkéow drzew
szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.),

b) realizacj¢ Scian zewngtrznych projektowanych budynkow prostopadle (z tolerancja +5 stopni) lub
rownolegle (z tolerancja +5 stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke lub
w nawigzaniu do historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie — z uwzglednieniem §
2 pkt 16;

2) teren — jak na rysunku planu — objety strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci historycznego
osadnictwa wsi Gniewino o sredniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie prace ziemne
naruszajgce struktur¢ gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — kosciot pw. §w. Jozefa Robotnika (istniejgca dziatka
nr: 368, obr. Gniewino), cmentarz przykoscielny katolicki (dawny ewangelicki) (istniejaca dziatka nr: 368, obr.
Gniewino) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrebie
elementow chronionych, o ktérych mowa w §2 pkt 16 zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony
i opieki nad zabytkami oraz przepisom z zakresu prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania i ocieplania
od zewnatrz ceglanych, kamiennych murdw.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W’ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) pomniki przyrody: a-h (7 lip drobnolistnych i 2 klony zwyczajne) — jak na rysunku planu o orientacyjne;j
lokalizacji — zagospodarowanie wokot pomnika zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren — jak na rysunku planu — w cze$ci znajduje si¢ w obszarze wyznaczonym linig oznaczajaca odlegtos¢
minimalng 50 metrow cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakltadéw zywienia zbiorowego badz
przechowujacego artykuty zywnosci oraz studni — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy; dopuszcza si¢ dostepnosé
drogowa przez teren do terenu 74.U,MN;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych
w terenie 114 KDW;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§37. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 86.U,EF,WS.
2. POWIERZCHNIA: 18,2 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,EF,WS — teren ustug sportu, rekreacji i wypoczynku, teren lokalizacji
urzadzen zrodtowych i sieciowych elektroenergetyki fotowoltaicznej oraz wody powierzchniowe, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla: hal sportowych, powtok nad boiskami — 25m,
b) dla pozostatych — 12 m;
6) geometria dachu — dowolna.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych; czg$¢ terenu — jak na rysunku planu — polozona w obszarze potencjalnego
akustycznego oddziatywania elektrowni wiatrowej zlokalizowanej poza wschodnig granica planu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:teren polozony w czesci objety strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji  Zabytkow
Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sig, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukture
gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od drog w terenach 99.KDL, 122.KDW, 130.KDW; dopuszcza si¢ dostgpnosc
drogowg poprzez teren 81.U;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub zbiornikow bezodpltywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:czgs¢ terenu — jak na rysunku planu — polozona w obszarze potencjalnego
akustycznego oddziatywania elektrowni wiatrowej zlokalizowanej poza wschodnig granicg planu.

§ 38. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 87.MW,MN,U.
2. POWIERZCHNIA: 2,22 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym zustugami dopuszcza si¢ wylacznie budynki do 4 mieszkan wlacznie
kazdy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

a) dla zabudowy szeregowej, grupowej — 50%,
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b) dla zabudowy blizniaczej — 40%,

¢) dla pozostatych — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialtki:

a) dla zabudowy szeregowej, grupowej — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0;

b) dla zabudowy blizniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8;
¢) dla pozostatych — minimalna: 0, maksymalna: 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, w tym mieszkan w zabudowie ustugowe;j
— minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m,

b) dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej, w tym
mieszkan w zabudowie uslugowej — minimalna: 0 m, maksymalna: 10,5m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami — minimalna: 0 m, maksymalna: 12 m,
d) dla ustug — minimalna: 0 m, maksymalna: 12 m,

e) dla garazy wolnostojacych, budynkow gospodarczych wolnostojacych, pozostatych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu:

a)dla garazy ibudynkow gospodarczych — plaski lub dwuspadowy, symetryczny o maksymalnym
nachyleniu potaci glownych 45 stopni,

b) dla pozostalych — dwuspadowy lub naczotkowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci glownych
40-45 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22-25 stopni na wysokiej $ciance
kolankowej o wysokosci minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dowolne; dopuszcza si¢ maksymalnie 4 segmenty w kazdym ciggu zabudowy
SZeregowej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu w zabudowie blizniaczej: 500 m?,
b) dla segmentu w zabudowie szeregowej, grupowej: 200 m?,
¢) dla zabudowy wolnostojacej oraz pozostatych form: 1000 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkéw drzew 1 krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W’ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od droég w terenach: 98. KDL, 99.KDL;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub zbiornikow bezodpltywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 39. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 88.W, 89.W, 90.W.
2. POWIERZCHNIE: 88 — 0,09 ha, 89 — 0,02 ha, 90 — 0,09 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: W — teren wodociagow.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu,
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 80%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: 0,8,
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6 m,
6) geometria dachu — dowolny.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
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8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY :stosuje si¢ zasady ogolne.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala si¢.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 88 — od drogi w terenie 99.KDL,
b) teren 89 — od drogi w terenie 113.KDW,
¢) teren 90 — od drog w terenach: 98.KDW, 104.KDD poprzez teren 81.U;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg — zgodnie z ust. 3;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 40. KARTA TEREN(')\,’V, MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 91.KK, 92.KK, 93.KK.
2. POWIERZCHNIE: 91 — 0,49 ha, 92 — 0,16 ha, 93 — 0,14 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: KK — teren kolejowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 0%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) geometria dachu — nie dotyczy.
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7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(’)W’ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nice dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi w terenie 94.KDZ oraz spoza granic planu;
2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy z morskiej farmy
wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:tereny: 90, 93 polozone w obszarze, o ktérym mowa w § 5, ust. 8.

§ 41. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 94.KDZ.

2. POWIERZCHNIA: 4,4%ha.

3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym,;
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2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki, dopuszcza sig¢ §ciezke rowerowa;
3) dostepnosc¢ z terenow przyleglych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wyposazenie — dopuszcza si¢: miejsca postojowe, zatoki autobusowe, postoje taksowek.
5. POWIAZANIA Z UKELADEM ZEWNETRZNYM:z istniejacg drogg powiatowg (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren polozony wczeSci — jak na rysunku planu — wstrefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktorej ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia
pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbedng do realizacji celu publicznego oraz w przypadku
zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasad¢ rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych
z wycinanymi lub z gatunkow drzew szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.);

2) teren w czeSci — jak na rysunku planu — objete strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:teren w czgsci — jak na
rysunku planu — znajduje si¢ w obszarze wyznaczonym linig oznaczajaca odleglos¢ minimalng 50 metrow
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuty
zywno§ci oraz studni — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala sie korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy z morskiej farmy
wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
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§ 42. KARTA TEREN OW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 95.KDL, 96.KDL, 97.KDL, 98.KDL, 99.KDL.
2. POWIERZCHNIE: 95 — 1,36 ha, 96 — 1,1 ha, 97 — 0,82 ha, 98 — 2,01 ha, 99 — 2,64 ha.
3. KLASA DROGI: KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym,;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki, dopuszcza si¢ §ciezkg rowerowa;
3) dostepnosé z terendw przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — dopuszcza si¢: miejsca postojowe, zatoki autobusowe, postoje taksowek.
5. POWIAZANIA Z UKELADEM ZEWNETRZNYM:poprzez skrzyzowania z terenem 94.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 97, 98 potozone w czgéciach — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktorej ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia
pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku
zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasad¢ rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych
z wycinanymi lub z gatunkoéw drzew szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.);

2) teren 98 (w czesci) — jak na rysunku planu — objgte strefa ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o $redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala sig, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture¢ gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) tereny: 98, 99 w czesci objete strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sig, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:teren 97— strefa
potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia — jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii
wysokiego napigcia strefa potencjalnych ograniczen nie obowiazuje; w przypadku zmiany przebiegu
napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada
odlegtosci po 20 m od osi napowietrznej linii wysokiego napig¢cia.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 43. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 100.KDD, 101.KDD, 102.KDD, 103.KDD, 104.KDD.
2. POWIERZCHNIE: 100 - 0,42 ha, 101 — 0,34 ha, 102 — 0,40 ha, 103 — 0,52 ha, 104 — 0,56 ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym,;

2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki, dopuszcza sig: $ciezke rowerowa; dopuszcza si¢ przekrdj bez

wydzielonych jezdni i chodnika;

3) dostepnos¢ z terenow przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyposazenie — dopuszcza si¢: miejsca postojowe, place do zawracania, zatoki autobusowe.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

1) teren 100 — poprzez skrzyzowanie z drogg w terenie 95.KDL;

2) tereny: 101, 103 — poprzez skrzyzowanie z drogg w terenie 94.KDZ;

3) teren 102 — poprzez skrzyzowania z drogami w terenach 94.KDZ, 99.KDL;

4) teren 104 — poprzez skrzyzowanie z drogg w terenie 98.KDL.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 101, 102 potozone — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktdrej ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza sig¢ cigcia
pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku
zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych
z wycinanymi lub z gatunkéw drzew szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.);

2) tereny: 101, 102 — jak na rysunku planu — objete strefg ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci
historycznego osadnictwa wsi Gniewino o §redniowiecznym rodowodzie, dla ktorej ustala si¢, aby wszelkie
prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaty przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3)teren 98 wczgsci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie, aby
wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;
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2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren 104 potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren 101 w cze$ci — jak na rysunku planu — znajduja si¢ w obszarze wyznaczonym liniag oznaczajaca
odlegtos¢ minimalng 50 metréw cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego badz
przechowujacego artykuty zywnosci oraz studni — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny: 94, 103 — wustala si¢ korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia wraz zurzadzeniami i obiektami towarzyszacymi dla potrzeb
wyprowadzania mocy z morskiej farmy wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 4. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENOW: 105.KDW, 106.KDW, 107.KDW, 108.KDW, 109.KDW, 110.KDW,
111.KDW, 112.KDW, 113.KDW, 114.KDW, 115.KDW, 116.KDW, 117.KDW, 118.KDW, 119.KDW,
120.KDW, 121.KDW, 122.KDW, 123.KDW, 124.KDW, 125.KDW, 126.KDW, 127.KDW, 128.KDW,
129.KDW, 130.KDW, 131.KDW.

2. POWIERZCHNIE: 105 — 0,53 ha, 106 — 0,43 ha, 107 — 0,63 ha, 108 — 0,29 ha, 109 — 0,17 ha, 110 - 0,61 ha,
111-0,11 ha, 112 - 0,25 ha, 113 — 0,02 ha, 114 — 0,26 ha, 115—-0,14 ha, 116 — 0,73 ha, 117 — 0,21 ha, 118 — 0,2
ha, 119 - 0,10 ha, 120 — 0,15 ha, 121 — 0,51 ha, 122 — 0,13 ha, 123 — 0,67 ha, 124 — 0,33 ha, 125 — 0,42 ha, 126 —
0,6 ha, 127 — 0,03 ha, 128 — 0,2 ha, 129 — 0,63 ha, 130 — 0,3 ha, 131 — 0,01 ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrzne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejgcym,;

2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki, dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonej jezdni i chodnika;
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3) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — dopuszcza si¢: miejsca postojowe, place do zawracania.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
1) tereny: 105, 107, 110, 131 — poprzez skrzyzowanie lub zjazd z droga w terenie 94.KDZ;
2) teren 106 — poprzez potaczenia z drogami w terenach: 94.KDZ, 97.KDL;
3) teren 108 — poprzez potaczenie z drogg w terenie 96.KDL;
4) teren 109 — poprzez potaczenia z drogami w terenach: 94.KDZ, 96.KDL;
5) tereny: 111, 113, 117, 121, 122, 123, 125 — poprzez potaczenie z drogg w terenie: 99.KDL;
6) teren 112 — poprzez potaczenia z drogami w terenach: 99.KDL, 102.KDD;
7) tereny: 114, 116 — poprzez potaczenia z drogami w terenach: 94.KDZ, 98.KDL;
8) tereny: 115, 118, 119, 129 — poprzez polaczenie z drogg w terenie: 98.KDL;
9) teren 120 — poprzez potaczenie z terenem 125. KDW;
10) teren 124 — poprzez potaczenie z drogg poza granicami planu;
11) teren 126 — poprzez potaczenie z drogami w terenach: 97.KDL, 100.KDD;
12) teren 127 — poprzez polaczenie z droga w terenie 101.KDD;
13) teren 128 — poprzez potaczenie z droga w terenie 97.KDL;
14) teren 130 — poprzez potaczenie z drogg w terenie 104.KDD.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny: 112, 114, 127, 131 potozone — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gniewino, dla ktorej ustala si¢ zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza sig¢ cigcia
pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew niezbgdng do realizacji celu publicznego oraz w przypadku
zagrozenia zycia lub mienia; ustala si¢ zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych
z wycinanymi lub z gatunkow drzew szlachetnych, dlugowiecznych (lipa, dab itp.);

2) tereny: 112 (w czg$ci), 114 (w czgsci), 131— jak na rysunku planu — objete strefa ochrony zabytku
archeologicznego — pozostatosci historycznego osadnictwa wsi Gniewino o Sredniowiecznym rodowodzie, dla
ktorej ustala sig, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3)tereny 115, 118 (w czgsci), 119 (w czgSci), 122 objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujgtego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku planu, dla
ktorej ustala sig, aby wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaly przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) teren 131 — historyczne podziaty wlasnosciowe do zachowania — jak na rysunku planu.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
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3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny: 116, 125, 130 potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) tereny: 114, 131 w czgsci — jak na rysunku planu — znajduja si¢ w obszarze wyznaczonym linia oznaczajaca
odlegtos¢ minimalng 50 metréw cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego badz
przechowujacego artykuly Zywnosci oraz studni — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 116 — strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji
napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa potencjalnych ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany
przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie
z zasada odleglosci po 20 m od osi napowietrznej linii wysokiego napigcia.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:nie ustala sic.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:cze$¢ terenu 130 — jak na rysunku planu — polozony w obszarze potencjalnego
akustycznego oddziatywania elektrowni wiatrowej zlokalizowanej poza wschodnig granica planu.

§45. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA GNIEWINO:

1. OZNACZENIE TERENU: 132.U2,MN.
2. POWIERZCHNIA: 4,35 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U2,MN - teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
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4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu:

a) dla ustug handlu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy Ilub wielospadowy, =z dopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m:

8) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace, blizniacze,
b) dla pozostatej zabudowy — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalnie 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zasady ochrony obiektow o wartosciach
kulturowych — dom mieszkalny (istniejaca dziatka nr: 406/22, obr. Gniewino) ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczony na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrgbie elementow chronionych, o ktorych mowa
w §2 pkt 16 zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom
z zakresu prawa budowlanego; ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna by¢ odtworzeniowa
wzgledem historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztatt otworu okiennego i drzwiowego oraz podziaty.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatlek budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od drogi w terenie 116.KDW, od drogi w terenie 94.KDZ poprzez istniejace zjazdy;
dopuszcza si¢ dojazd do terenu 23.R,RM,RU;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ korytarz infrastruktury technicznej pod przebieg kablowe;j linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi dla potrzeb wyprowadzania mocy z morskiej farmy
wiatrowej — jak na rysunku planu.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA
GNIEWINO:

§ 46. 1. OZNACZENIE TERENOW: 133.MN, 134.MN, 135.MN.
2. POWIERZCHNIE: 133.MN — 1,62 ha, 134 — 2,45 ha, 135 — 0,87 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 5.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
wust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 25%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 55%;
4) intensywnos¢ zabudowy dzialki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,5,

b) dla zabudowy bliZniaczej — minimalna: 0, maksymalna: 1,05, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9 m
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla garazy wolnostojacych, budynkoéw gospodarczych wolnostojacych, pozostatych — minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 6 m;

6) geometria dachu — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego — maksymalnie 0,6
m;

8) formy zabudowy — dopuszcza si¢: wolnostojace, blizniacze;

9) maksymalna ilos¢ budynkow mieszkalnych na dzialce na kazde rozpoczgte 1500 m? powierzchni dziatki
budowlanej — 1;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.
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7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolna.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(’)W’ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nice dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 2.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 133 — od drog w terenach: 99.KDL, 121. KDW;

b) teren 134 — od drég w terenach: 99.KDL, 121.KDW, 123. KDW; dopuszcza si¢ dostepnos$¢ drogowg do
terenow: 15.R,RM;

¢) teren 135 — od drog w terenach: 99.KDL, 123.KDW, 124. KDW oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji  lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15.STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
nie ustala sie.

§ 47. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:2000 (zatgczniki: 1A, 1B);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).
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§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Gniewino

Judyta Smulewicz
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GMINA GNIEWINO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBEJMUJACEGO CZE$G OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO,
GMINA GNIEWINO

Skala 1:2000
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU WRAZ Z PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W DNIACH:
- 0D 15 LUTEGO 2019 R. DO 8 MARCA 2019 R,
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

GMINA GNIEWINO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZE$G OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO,

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GNIEWINO
ZNAJDUJE SIE NA ZALACZNIKU NR 1B

RYSUNEK PLANU

OPRACOWANIE

M-PRO MICHAL SZATYBELKO

mgr inz. arch. Michat Szatybetko
mic74@wp.pl

dawna Pétnocna Okregowa Izba
Urbanistow w Gdansku nr G-177/2004
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/69/2019
Rady Gminy Gniewino

z dnia 26 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEWINO
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO, GMINA
GNIEWINO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ obrebu geodezyjnego
Gniewino, gmina Gniewino w ustawowym terminie wptyneta nastepujaca uwaga.

1) Osoba fizyczna w dniu 28 lutego 2019 r. (Nr sprawy 692) ztozyta nastepujaca uwage:

Uwaga dotyczy dziatek nr 313 1315 potozonych w Gniewinie w zakresie przeznaczenia ich z zabudowy
zagrodowej w cato$ci na dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu miejscowego dla dzialek nr 3131315 nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwatg Nr
XXX1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016r.).

Na dzialce nr 313 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gniewino
obejmujacy caly obszar wsi Gniewino w obrgbie geodezyjnym Gniewino (uchwata Nr 99/XVII/2003 Rady
Gminy Gniewino z dnia 07.10.2003 r.), ktory przeznacza calg dziatke nr 313 pod teren oznaczony symbolem
35.00.02.RP — tereny rolne, dopuszczajgc we wschodniej czgsci wzdhuz drogi (ul. Stoneczna) pas terenu
szerokos$ci ok. 73 metrow pod tzw. wydzielenie wewnetrzne 1.2 MR, ktoére dopuszcza zabudowe zagrodows.

Z kolei na dzialce nr 315 nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na
dziatce nr 315 wystepuja gleby klas bonitacyjnych Illa (od strony drogi) oraz IVa (w glgbi dziatki).

Obecny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 3131315 ustala
przeznaczenie (zgodnie zrysunkiem planu) 14.R,RM — teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.
W zwiazku z powyzszym dopuszczono zabudowe na prawie catych obszarach dzialek — ograniczonych
jedynie maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony sgsiadujacych drog.

W czesci, w ktorej obowiazuje plan miejscowy znaczaco ulegly swobodzie zagospodarowania warunki
zabudowy, takie jak np.:

- zmniejszono odleglos¢ linii zabudowy od granicy drogi z 20 metrow do 15 metrow,

- zwigkszono wysokos¢ zabudowy z 8,5 metra na: 9 metrow (dla budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej), 6 metrow dla garazy wolnostojacych, 12 metréw dla pozostatych budynkéw (np.
gospodarczych),

- Zrezygnowano z proporcji rzutu budynku,

- zwickszono zakres geometrii dachow z zakresu kata nachylenia potaci 20-45 stopni na mozliwos¢
realizacji dachow ptlaskich, po dachy o katach nachylenia potaci do 45 stopni.

Wobec powyzszego nalezy uzna¢, iz Gmina kierujac si¢ przystugujacym jej wladztwem
planistycznym (réwniez na podstawie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino, str. 103, pkt 2.3 Zasady, tiret drugie: ,,

w  zalezno$ci od  potrzeb mozliwa jest kontynuacja  istniejgcego  przeznaczenia
(i zagospodarowania), w tym ustalonego przeznaczenia w obowiazujacych mpzp”), w stosunku do
obecnych uwarunkowan planistycznych, warunki zabudowy ulegly znaczacej poprawie, nalezy
stwierdzi¢, ze rowniez nie doszto do naruszenia interesu prawnego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/69/2019

Rady Gminy Gniewino

z dnia 26 czerwca 2019 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Gminy Gniewino rozstrzyga, co nastgpuje:

W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéw drogowych nalezacych do
zadan wiasnych gminy. Realizacja nowej infrastruktury technicznej na zasadach obowigzujacych w gminie
Gniewino
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ZALACZNIK NR 1B
GMINA GNIEWINO DO UCHWALY NR VIII/69/2019
RADY GMINY GNIEWINO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z DNIA 26.06.2019 R.
OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO GNIEWINO,
Skala 1:2000
PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU WRAZ Z PROGNOZA
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwale Nr XXXVI/271/2017 zdnia 12.04.2017 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesS¢
obrgbu geodezyjnego Gniewino, gmina Gniewino.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 380 ha. W trakcie procedowania planu miejscowego Wojt
zadecydowal o zmniejszeniu obszaru opracowania projektu planu miejscowego o tereny potozone w pdinocno-
wschodniej czesci obszaru opracowania, o powierzchni ok. 7 ha.

Celem przedmiotowego planu jest realizacja wnioskow o sporzadzenie planu miejscowego, a takze
ujednolicenie zapisé6w planistycznych.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/236/2016 z dnia
29 grudnia 2016r.).

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wyltozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzegdu
Gminy Gniewino w dniach:

- od 15 lutego 2019 roku do 8 marca 2019 roku,
- od 26 kwietnia 2019 roku do 16 maja 2019 roku.
Po pierwszym wytozeniu projektu planu miejscowego wplyneta uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegoélne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwos¢ ztozenia wnioskdéw, badz uwag drogg emailowa informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach
i obwieszczeniach. Ponadto w dniach 5 marca 2019 oraz 13 maja 2019 roku odbyly si¢ publiczne dyskusje na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawno$c
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane
z odpowiednig ilo$cia i jakoscig wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gniewino nie podjeta jeszcze w biezacej kadencji uchwaty w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo
pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej
wsrdéd inwestorow 1 mieszkancoOw oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in.
w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu
gminy w porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory
ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych ukladow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, za$ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie
beda realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomi¢dzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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