WYDZIAL GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I ARCHITEKTURY

Urzad Miasta Zgorzelec v

Zgorzelec, dnia 07 sierpnia 2024r.

WGPA 6727 154.2024

Wydzial Przygotowania
i Realizacji Inwestyciji
wim

Dotyczy: wniosku z dnia 07 sierpnia 2024r. w sprawie wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 7 (Obr. Il, AM-5).

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONEGO TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: LUBANSKIEJ,
KS. JANA KOZAKA, GROSZOWEJ | FABRYCZNEJ W DZIELNICY POLNOC W ZGORZELCU

Zgodnie z  obowigzujagcym  Miejscowym  Planem  Zagospodarowania  Przestrzennego
dla wyodrebnionego terenu polozonego w rejonie ulic: Lubanskiej, Ks. Jana Kozaka, Groszowej i Fabrycznej
w Dzielnicy Pétnoc w Zgorzelcu uchwalonym przez Rade Miasta Uchwalg Nr 64/2019 z dnia 23 kwietnia
2019r, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolinoslgskiego dnia 11 maja 2019 roku, poz. 3164
informuje, ze dziatka nr 7 (Obr. il, AM-5) znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem 1U - teren
zabudowy ustugowej, 2U - teren zabudowy ustugowej oraz 2KDD - teren drogi publicznej dojazdowej.
Przedmiotowa dziatka polozona jest w granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej
dla historycznej zabudowy Zgorzelca. Na terenie dziatki znajduje sie nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§1.
1 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dia wyodrebnionego terenu potozonego w rejonie ulic:
Lubarskiej, Ks Jana Kozaka, Groszowej i Fabrycznej w Dzielnicy Pétnoc w Zgorzelcu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 11000, bedgcym integralng czescig planu i
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego slanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly.
4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu
5 W planie nie wystepuja ustalenia dotyczgce:
1) zasad ochrony débr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
2) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa ze wzgledu na brak takich audytow:;
3) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegéinego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw i obszaréw;
4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak takiej potrzeby
6. 0Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
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d) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmie$é Zgorzelca,
e) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca,

f) symbol terenu;

2) oznaczenia informacyjne:

a) granica obszaru kolejowego,

b) powierzchnia terenu w hektarach,

c) linie wtasnosci, numery dzialek.

(§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja: he
1) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenla od 0° do 15°;
2) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczona symbolem;
3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq fragment terenu, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujacy na calej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajgcych do 1,5 m przed linie
zabudowy a takze gzymsow, okapow, schoddow terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia, zdobier
elewacji i innych podobnych elementéw;
6) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé funkcje ustugowe, ktére nie nalezg do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, a takze ustugi z wytaczeniem obiektéw handlu hurtowego, warsztatow samochodowych, obiektéw
obslugi pojazdéw (w tym stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania
materialéw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;
7) tereny produkcji i aktywnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw i obiektow, ktore
moga stuzy¢ dziatalnosci w zakresie:
a) produkcji przemystowej,
b) handlu hurtowego i magazynowania,
c) logistyki (przeladunku towarowy),
d) obstugi komunikaciji i transportu, w tym stacje paliw,
e) ustug w zakresie stolarstwa, kamieniarstwa i budownictwa, z wykluczeniem dziatalnosci obejmujgcej
demontaz pojazdow i przetwarzanie odpadéw powstatych z demontazu pojazdow oraz odzysk, przetwarzanie
lub unieszkodliwianie odpadow (w tym ztomowiska).

§3.
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) M/U - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugoweyj,
3) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
4) U - teren zabudowy ustugowej;
5) WUC - teren zabudowy uslugowej, obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
8) UKr - teren zabudowy uslug sakrainych;
7) ZP/KS — teren zieleni urzadzone;j, teren parkingu;
8) KS - teren parkingu;
9) IC - teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
10) KDZ - teren drogi publicznej zbiorcze;j;
11) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
12) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
13) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdine

§4.
Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od éredniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wieksza niz 20 m;
2) na obszarze planu dopuszcza sig realizacje urzgdzen i obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sie lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych, za wyjatkiem terenu 2U;
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4) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkdw:

a) na terenach MN/U, MW/U, M/U elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie ziamanej bieli,
bezu, jasnej i ciemniejszej szarosci, antracytu, koloréw piaskowych z dopuszczeniem akcentéw o jaskrawej
kolorystyce lub kamienne, ceglane,

b) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie sidingu z tworzyw sztucznych i biachy;

5) dla zabudowy istniejgcej ustala sie:

a) nie dopuszcza sie rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, ktore nie
odpowiadajg zasadom ksztattowania zabudowy okre$lonym w ustaleniach dila terenéw dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnaciji i
wysokosci zabudowy;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§5.
Obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony $érodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $érodowisko w
rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) tereny MN/U, MW/U i M/U kwalifikuje sie jako tereny mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmies¢ Zgorzelca,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej:
a) obowigzuje wymaog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenna w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym: ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych 1 drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie i uporzadkowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow i skwerow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotdéw
zabudowy, historycznej zieleni;
2) wyznacza sie strefe "OW" obserwacji archeologicznej dia historycznej zabudowy Zgorzelca, zgodnie z
rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi

§7.
Obowigzujg nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nastepujgce tereny ustala sie jako przestrzenie publiczne - 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 1Ukr;
3) dla terendéw wymienionych w pkt 2 wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w
ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§8.
Obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace zasad i warunkédw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla sig¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 250 m? dla terenu MN/U,
b) 100 m? dla terenéw M/U, MW/U, U i UW/UC,
¢) 50 m? dla terenu UKTr,
d) 16 m? dla terenu KS, ZP/KS,
e) 2 m? dia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$c frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 5 m dla terenu MN/U, M/U, MW/U, U, U/UC i UK,
b) 3 m dla terenu KS, ZP/KS,
¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60" a 120°

§9.
Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obslugi
komunikacyjnej
1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewnic¢ w oparciu o
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a) droge publiczng zbiorczg - KDZ,

b) drogi publiczne lokalne - KDL,

c) drogi publiczne dojazdowe - KDD,

d) drogi wewnetrzne - KDW,

e) drogi znajdujgce sie poza granicami planu;,

2) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewnetrznych:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mnigjsza niz 6 m,

b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,

¢} nawierzchnia utwardzona;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég rowerowych i ciggéw pieszych:

a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

4) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe, na 1 lokal mieszkaliny, w tym garaz,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10.
Obowigzuja nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;
2) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktére ze
wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarneij;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i Iokalnych zrodet ciepta,
b) ustala si¢ stosowanie zasad okresSlonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego i
niskiego napiecia,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,
¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow, jako
obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe,
d) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:
a) rozbudowa istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdinych
lokalizacji,
b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu,
c) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposdb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czysto$ci i porzadku
obowigzujgcymi w gminie.

§ 1.

Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne - tereny drog publicznych: KDZ,
KDt , KDD

§12.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie
jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomoscr: Na catym
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obszarze objetym planem okres$la sie stawke sluzgca do naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokoéci 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodlowe

§17.
Dia teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 3U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu
a) podstawowe — zabudowa usfugowa,
b) uzupelniajgce:
- tereny produkciji i aktywnosci gospodarczej,
- drogi rowerowe i ciggi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu — na terenie 3U w sasiedztwie obszaru kolejowego oznaczonego na
rysunku planu obowigzujgc zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 15 m,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,10,
- maksymalna — 2,00,
d) geometria dachu - dachy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°,
e) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dzialki budowlane;j.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- tereny produkcji i aktywnos$ci gospodarczej,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozenym wejéciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 15 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie wigksza niz 4,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna - 2,00,
e) geometria dachu - dachy plaskie,
f) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dzialki budowlanej

§ 27.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDID, 2KDD, 3KDD, 4KDD obowigzuja nastepujgce
uslalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KDD —od 12 m do 14 m,
- dla terenu 2KDD, 4KDD - 10 m,

dla terenu 3KDD —od 15 m do 16 m,
b) dopuszcza sig¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
c) szerokos$¢ jezdni — minimum 5 m

59-900 Zgorzelec www.zgorzelec.eu
ul. Domanskiego / urzad@zgorzelec.eu
tel 7577 59 900

Burmistrz Miasta zapewnia rzetelnosc i przejrzystosc przetwarzania danych osobowych.
Szczegotowe informacje o przetwarzaniu danych osobowych dostepne sg w BIP-ie { https://zgorzelec.bip.info.pl) przy
opisie poszczegolnych spraw oraz w siedzibie Urzedu.




Rozdziat 4.
Przepisy kotficowe

§ 29.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§ 30.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnosigskiego oraz na stronie
Internetowej Urzgdu Miasta Zgorzelec.

§ 1.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnos$lgskiego.

W zalgczeniu wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zagospodarowania
Przestrzennego dla wyodrebnionego terenu potoZonego w rejonie ulic: Lubanskiej, Ks. Jana Kozaka,
Groszowej i Fabrycznej w Dzielnicy Péinoc w Zgorzelcu.

Dodatkowo informuje, 2e obecnie zakoriczono procedure zmiany przedmiotowego Planu
Miejscowego. Projekt zostanie przedstawiony Radzie Miasta do uchwalenia w miesigcu wrze$niu.

Sporzadzita:
Dominika Buczek, ul. Domariskiego 6, pok.08, tel: 75 77 59 900 . wew. 0166
59-900 Zgorzelec www.zgorzelec.eu
ul. Domanskiego 7 urzad@zgorzelec.eu

tel. 75 77 59 900

Burmistrz Miasta zapewnia rzetelno$é i przejrzysto$¢ przetwarzanla danych osobowych.
Szczegotowe informacje o przetwarzaniu danych osobowych dostepne s3 w BIP-ie ( hitps://zgorzelec.bip.info.pl) przy
opisie poszczegdlnych spraw oraz w siedzibie Urzedu.






