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Gmina Zukowo Zukowo, dn. 17.04.2025r.

ul. Gdaﬁsﬁa 52
83 - 330 Zukowo

ZP.271.9.2025

Dot. postepowania: Budowa Szkoly Podstawowej w Leznie (w formule zaprojektuj i wybuduj).

Odpowiedzi na pytania wykonawcy dotyczace tresci SWZ - 5

Zamawiajgcy informuje, iz w terminie okreslonym zgodnie z art. 284 ust. 2 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320) wykonawca zwrécit sie do zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci
SWZ.

W zwigzku z powyzszym, zamawiajgcy udziela nastepujgcych wyjasnien:

Pytanie 1:

W § 2 ust. 3 wskazano, ze przekazanie terenu budowy nastgpi do 10 dni od daty
uprawomocnienia sie pozwolenia na budowe. Z racji wysrubowanych termindw
wnioskujemy o skrécenie terminu do 3 dni roboczych. Analogicznie nalezy zmieni¢
zapisy w § 15 ust. 1.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy dokonuje zmiany w tym zakresie, plac budowy zostanie
przekazany w terminie do 5 dni roboczych od uprawomocnienia pozwolenia na
budowe.

Pytanie 2:

W § 3 ust. 8 wskazano, ze warunkiem zaptaty faktury Wykonawcy jest przeditozenie
oswiadczen podwykonawcow wraz z dowodami zaptaty, ze otrzymali petne
wynagrodzenie nalezne im za roboty budowlane (ustug itd.) wykonane w okresie
objetym protokotem odbioru robét na podstawie ktérego zostata wystawiona faktura
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Wykonawcy. Natomiast w § 4 ust. 18 p. 1 wskazuje, iz do kazdej faktury Wykonawcy
nalezy doda¢ zestawienie naleznosci/dowodoéw zaptaty dla wszystkich
podwykonawcow itd.

Dwa w/w podpunkty wskazujg na dostarczenie takich samych dokumentoéw podwadjnie
— raz przy wystawieniu faktury raz przed ptatnoscig. Wnioskujemy o skorygowanie do
przekazywania dokumentow raz.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 3:

W § 5 ust. 3) wskazano termin akceptacji dokumentacji wynoszgcym 20 dni roboczych.
Przy bardzo krétkim terminie realizacyjnym wnosimy o skrocenie w/w terminu do 10
dni roboczych. Analogicznie nalezatoby zmieni¢ rowniez zapis w § 7 ust. 3.
Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgode i dokonat zmian w § 5 pkt 3 oraz w § 7 ust. 3 projektu
umowy.

Pytanie 4:

W § 9 ust. 20 wskazano, ze w przypadku stwierdzenia przy odbiorze wad Zamawiajgcy
ma prawo do m.in. odmowy odbioru. Powyzszy zapis oznacza mozliwos¢ zgdania
odbioru bezusterkowego. Uzyskanie Odbioru Koncowego Robdét Budowlanych
warunkuje uzyskanie Protokotu Odbioru Kohcowego Przedmiotu Umowy oraz
mozliwos¢ wystawienia faktury koncowej, tym samym sg to dokumenty ze sobg
powigzane.

Informujemy, iz zgodnie ze stanowiskiem zaaprobowanym powszechnie w
orzecznictwie sgdéw, w tym Sadu Najwyzszego nie mozna uzalezniaC wyptaty
wynagrodzenia naleznego wykonawcy od braku jakichkolwiek wad, niewazny jest
réwniez taki zapis umowny (por. wyrok SN z dnia 22 czerwca 2007 r., sygn. akt: V CSK
99/07). Istnienie wad w wykonanym obiekcie budowlanym nie stanowi podstawy do
odmowy jego przyjecia i zaptaty wynagrodzenia, tylko do ich zgtoszenia wykonawcy i
skorzystania z uprawnien jakie daje rekojmia lub gwarancja. Jedynie takie wady, ktore
uniemozliwiajg korzystanie z obiektu i jednoczesnie Swiadczg o braku zakonczenia
prac dajg podstawe do odmowy przyjecia przedmiotu robét (por. wyrok SN z dnia 22
czerwca 2007 r., sygn. akt: V CSK 99/07, wyrok SA w Katowicach z dnia 6 wrzes$nia
2016 r., sygn. akt: V ACa 935/15, wyrok SA w Krakowie z dnia 8 marca 2016 r., sygn.
akt: | ACa 1626/15, wyrok SA w Gdanski z dnia 24 lutego 2012 r., V ACa 198/12).
Wobec powyzszego wnosimy o wprowadzenie rozréznienia wad istotnych i
nieistotnych oraz zapis o mozliwosci przerwania lub odstgpienia od odbioru w
przypadku wad istotnych. Protokot odbioru korncowego robot moze zawierac liste wad
nieistotnych z terminami ich usuniecia.

Odpowiedz:

Zamawiajgacy dokonat zmiany w § 9 ust. 18 i 20 projektu umowy. Zobacz:
zalagcznik nr 2 do SWZ - Projekt umowy po modyfikacji.
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Pytanie 5:

W §10 ust. 5 pkt 4 — weryfikacja zatrudnienia - wskazano zapis ,innych dokumentow”.
Katalog wymagan powinien by¢ zamkniety, przy takim zapisie Wykonawca nie wie
czego bedzie oczekiwat Zamawiajgcy. Do weryfikacji zatrudnienia na podstawie UOP
wystarczy pkt. 1 i/lub 2. Punkt 3 ze wzgledow RODO bedzie przedstawiany w postaci
zanonimizowanych dokumentow, przedstawiajgcy tylko podstawowe dane. Z racji tej
wnioskujemy o pozostawienie jedyne punktu 1 i 2.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 6:

W § 17 ust. 14 Zamawiajgcy/Inspektor Nadzoru zastrzegt sobie mozliwos¢ nakazania
usuniecia podwykonawcy gdy bedzie on miat ,uzasadnione podejrzenie”, ze
podwykonawca nie gwarantuje odpowiedniej jakosci lub dotrzymania terminéw. Co
wiecej Zamawiajgcy wskazuje kiedy nowy podwykonawca ma zosta¢ wprowadzony w
zamian poprzedniego. Po pierwsze to nie Zamawiajgcy powinien wskazywac taki
termin, firmy podwykonawcze majg swoje harmonogramy prac, inne realizacje i nie
mozliwym jest aby na wskazanie przez Zamawiajgcego terminu wprowadzi¢ nowego
podwykonawce.

Pomijajgc to przypominamy, iz za zrealizowanie robot w terminie oraz za ich jakosc
odpowiada Wykonawca przez Zamawiajgcym a nie podwykonawca co sami Panstwo
wskazujecie w ustepie 17 tego samego paragrafu. Z racji tego wnosimy o usuniecie
tego zapisu w catosci.

Odpowiedz:

Zamawiajacy dokonat zmiany w § 17 wykreslajac tres¢ ust. 14 projektu umowy.
Zobacz: zatacznik nr 2 do SWZ - Projekt umowy po modyfikaciji.

Pytanie 7:

W §20 ustep 2 - prosimy o dopisanie, iz usuniecie wady nastgpi w ciggu 14 dni
kalendarzowych od daty zgtoszenia lub w terminie uzgodnionym ze wzgledoéw
technicznych jak i technologicznych. Nie kazdg wade da rade naprawi¢ stosujgc
zawsze termin 14 dniowy — roboty np. tynkarskie maja swoje obostrzenia np.
temperaturowe, nie wszystkie materiaty/czesci znajdujg sie ,na poétkach” i czesto
trzeba je sprowadza¢ z magazynéw centralnych zlokalizowanych w Europie/na swiecie
i sam proces dostarczenia nowych czesci moze trwac 14 dni jak nie dtuzej.
Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 8:
W § 20 ust 9 — prosimy o dopisanie, ze przeglady okresowe bedg nie czesciej niz raz
w roku.
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Odpowiedz:
Przeglady beda sie odbywaly wg stwierdzonych potrzeb Zamawiajacego.

Pytanie 9:

W §21 ust. 4 okreslono maksymalng wysokos¢ kar umownych do wysokosci 30%
wartosci netto przedmiotu umowy. Wnosimy o zmniejszenie w/w wartosci do 15% .
Zaproponowana w umowie wartos¢ odpowiedzialnosci finansowej do 30% jest razgco
wysoka — ponad przyjete standardy.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 10:

Terminy wskazane w paragrafie nr 2 ust. 2 sg nierealne dla dotrzymania przez
Wykonawce, chyba, ze ma on juz gotowg koncepcje i projekt przed podpisaniem
umowy z Inwestorem. Czas potrzebny na przygotowanie koncepcji powinien wynosi¢
minimum 60 dni. Opracowanie petnej dokumentacji ma trwaé nie dtuzej niz 70 dni od
daty zaakceptowania koncepcji. Zwracamy uwage, iz zgodnie z umowg akceptacja
dokumentacji przez Zamawiajgcego trwa 20 dni roboczych czyli okoto 28 dni. Oznacza
to, ze petna dokumentacja projektowa powinien zosta¢ przygotowana w 42 dni. Nie
jest to fizycznie mozliwe z racji tego wnosi o zmiany w § 2 ust. 2 ppkt. 1: na 60 dni oraz
w ppkt.2 na 120 dni.

Odpowiedz:

Zamawiajacy przedtuza termin na opracowanie koncepcji do 50 dni oraz termin
na opracowanie pelnej dokumentacji projektowej do 90 dni od daty
zaakceptowania przez Zamawiajacego koncepciji architektoniczno-
przestrzenne;.

Pytanie 11:

SWZ XXII pkt. 6 (drugie zdanie) — wnioskujemy o wykreslenie drugiego zdania:
»<Zamawiajgcy zatrzymuje 100% wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w przypadku odstgpienia od umowy przez wykonawce lub odstgpienia od
umowy przez zamawiajgcego z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy (niezaleznie
od koniecznosci zaptaty kar umownych).” Zapis jest zbyt daleko idgcy i nieprecyzyjny.
Co oznacza ,zatrzymanie 100% zabezpieczenia”, czy chodzi o potrgcenie czy cos
innego?

Zamawiajgcy bedzie w posiadaniu zabezpieczenia zgodnie z wymogami umowy.
Zamawiajgcy moze potrgci¢ zabezpieczenie (np. wyptaci¢ gwarancje) w przypadku
zaistnienia po jego stronie roszczen finansowych do Wykonawcy, np. w przypadku
odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy. Uprawnienia
Zamawiajgcego do potrgcania okreslonych roszczen min. z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy wniesionego przez \Wykonawce jest wskazane na
wprost w projekcie umowy w par. 3 ust. 14. Natomiast Zamawiajgcy nie nabywa



[
Qi BOK

uprawnienia do zatrzymania lub potrgcania zabezpieczenia wniesionego przez
Wykonawce w przypadku gdy to Wykonawca dokonuje skutecznego odstgpienia od
umowy z winy Inwestora, czego strony oczywiscie nie planujg, ale co teoretycznie
moze sie zdarzyé. Innymi stowy, aby potrgci¢ jakiekolwiek swoje roszczenia z
zabezpieczenia wniesionego przez Wykonawce Zamawiajgcy musi posiadac tytut
prawny do tego roszczenia. Zamawiajgcy nie moze ,kara¢” Wykonawce, ktdry majgc
podstawy prawne odstgpitby skutecznie od umowy z Zamawiajgcym, w sytuacji jesli
Zamawiajgcy nie miatby do Wykonawcy roszczenh z innych tytutdw prawnych. Taki
zapis jest naduzyciem prawa.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 12:

Projekt umowy par. 3 ust. 11 — wnioskujemy o modyfikacje zapiséw tego punktu, gdyz
zapis sugeruje, ze cato$¢ wynagrodzenia zostanie zaptacona Wykonawcy dopiero po
odbiorze koncowym inwestycji, co jest sprzeczne z pierwszg czescig zdania w tym
punkcie oraz z zapisami par. 4 ust. 5. Proponujemy wykreslenie fragmentu: ,z
jednoczesnym zastrzezeniem, ze zaptata wynagrodzenia Wykonawcy inwestycji w
catosci nastgpi po odbiorze koncowym inwestycji przez Zamawiajgcego”’, z
jednoczesnym pozostawieniem pierwszej czesci zapisu czyli ,Wykonawca zapewnia
finansowanie zamdwienia w czesci niepokrytej udziatem wiasnym Zamawiajgcego, na
czas poprzedzajgcy wyptaty z Promesy.” Ewentualnie w przypadku braku zgody na
proponowane wykreslenie ww. fragmentu, prosimy o doprecyzowanie zapiséw.
Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 13:

Projekt umowy par. 3 ust. 13 — zapisem tego punktu Zamawiajgcy sugeruje, ze wyptata
srodkow finansowych dla Wykonawcy stanowigcych wkiad wtasny moze podlegac
ograniczeniom kwotowym w poszczegolnych okresach (latach) realizacji inwestycji,
powotujgc sie na uchwate w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej. Sposoéb
finansowania inwestycji w czesci pokrywanej wkfadem wtasnym, a zwitaszcza
ewentualne ograniczenia kwotowe dotyczgce mozliwosci wyptaty okreslonych kwot
wktadu wiasnego w poszczegolnych latach realizacji zadania w istotnym stopniu
wptywajg na koszty Wykonawcy, wobec czego wnioskujemy o wskazanie jakie kwoty
z wktadu wilasnego Zamawiajgcy przewiduje do wyptaty dla Wykonawcy w
poszczegolnych okresach (latach) realizacji zadania inwestycyjnego.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, iz wklad wtasny przeznaczony na realizacje inwestycji
stanowi réznice pomiedzy wartoscig promesy okreslong w § 4 ust. 4 projektu
umowy, a wartoscig ztozonej oferty. Sposoéb wyptaty udziatlu wlasnego zostat
opisany w projekcie umowy w § 4 ust. 5 pkt. 1.
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Pytanie 14:

Projekt umowy par. 4 ust. 6 — wnioskujemy o modyfikacje zapiséw tego punktu, gdyz
zapis sugeruje, ze cato$¢ wynagrodzenia zostanie zaptacona Wykonawcy dopiero po
odbiorze koncowym inwestycji, co jest sprzeczne z pierwszg czescig zdania w tym
punkcie oraz z zapisami par. 4 ust. 5. Proponujemy wykreslenie fragmentu: ,z
jednoczesnym zastrzezeniem, ze zaptata wynagrodzenia Wykonawcy inwestycji w
catosci nastgpi po odbiorze koncowym inwestycji przez Zamawiajgcego”’, z
jednoczesnym pozostawieniem pierwszej czesci zapisu czyli ,Wykonawca zapewnia
finansowanie zamdwienia w czes$ci niepokrytej udziatem wikasnym Zamawiajgcego, na
czas poprzedzajgcy wyptaty z Promesy.” Ewentualnie w przypadku braku zgody na
proponowane wykreslenie ww. fragmentu, prosimy o doprecyzowanie zapiséw.
Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 15:

Projekt umowy par. 21 ust 3 — wnioskujemy o wykreslenie fragmentu: ,za wyjgtkiem
zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.”.
Taki zapis jest po pierwsze skrajnie nieprecyzyjny, a ponadto razgco niekorzystny dla
Wykonawcy. W praktyce zapis ten daje dowolne pole do interpretacji Zamawiajgcemu
na swojg korzysc, faworyzuje Zamawiajgcego, co jest niezgodne z zasadg rownosci
stron uméw. To Zamawiajgcy podejmuje decyzje o realizacji lub braku realizacji danej
inwestycji, i to Zamawiajgcy powinien ponies¢ ewentualne konsekwencje danej
decyzji. Zamawiajgcy jako jednostka samorzadu terytorialnego powinien przed
rozpoczeciem inwestycji dokona¢ wtasciwej oceny czy dana inwestycja lezy w
interesie publicznym, uwzgledniajgc rozne mozliwe okolicznosci, rowniez przyszte.
Wykonawca przyjmuje w dobrej wierze, ze Zamawiajgcy takiej oceny dokonat.
Wykonawca nie doradza Zamawiajgcemu przy podejmowaniu decyzji o realizacji danej
inwestycji i nie moze ponosic jej konsekwencji. Wykonawca ma zrealizowac prace, i w
tym zakresie ponosi i moze ponosic¢ ryzyko, niemate zresztg. Wykonawca nie moze
ponosi¢ ryzyka zwigzanego z ewentualng zmiang priorytetow inwestycyjnych
Zamawiajgcego.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 16:

Projekt umowy par. 12 ust 1 - wnosimy o informacje czy kwestia uzgodnienia tresci
umowy ubezpieczenia z Zamawiajgcym bedzie dotyczyta tylko i wytlgcznie kwestii
zwigzanych ze spetnieniem wymogow formalnych przedstawionych w umowie, czy
Zamawiajgcy ma jeszcze inne wymogi w stosunku do polis, niewymienione w projekcie
umowy? Jesli tak prosimy o ich podanie.

Odpowiedz:
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Uzgodnienie bedzie dotyczyé kwestii wskazanych w dokumentacji przetargowej.

Pytanie 17:

Projekt umowy par. 12 ust 5 - prosimy o modyfikacje zapisu na nastepujacy:
~Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunkéw ochrony
ubezpieczeniowej w przedstawionej Zamawiajgcemu polisie Odpowiedzialnosci
Cywilnej Wykonawcy w sposob ktory spowoduje zaprzestanie spetnienia wymogow
formalnych wymienionych w niniejszej umowie bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego
wyrazonej w formie pisemne;j.”

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Pytanie 18:

Projekt umowy par. 12 ust 6 i ust. 8 — czy wymog podany w tych ustepach w
odniesieniu do nastepstw nieszczesliwych wypadkow bedzie spetniony polisg
Odpowiedzialnosci Cywilnej zgodng z wymogami umownymi, czy tez Zamawiajgcy
oczekuje osobnej polisy ubezpieczenia pracownikow Wykonawcy w zakresie
Nastepstw Nieszczesliwych Wypadkdéw?

Odpowiedz:

Okreslony wymoég powinien by¢ w jednej polisie. NNW moze w OC wystepowaé
jako dodatkowa klauzula.

Pytanie 19:

Projekt umowy par. 12 ust 9 - prosimy o modyfikacje zapisu na: ,Wykonawca
zobowigzany jest, aby przedstawiona polisa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
(OC) z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zawierata w zakresie ochrony
odpowiedzialnos¢ za podwykonawcow i dalszych podwykonawcow do petnej Sumy
Gwarancyjnej.” Uzasadnienie: Wszystkie roszczenia zwigzane z odpowiedzialnoscig
wzgledem o0sob trzecich kierowane sg do Generalnego Wykonawcy i to z jego polisy
OC likwidowane bedg takie szkody. Wymaog posiadania i weryfikacji polis OC kazdego,
nawet najmniejszego dalszego podwykonawcy moze by¢ bardzo trudny lub wrecz
niemozliwy do spetnienia z uwagi na liczbe dalszych podwykonawcéw. Nie jest to
réwniez uzasadnione interesem Zamawiajgcego, gdyz przy uwzglednieniu zapisu jak
powyzej Zamawiajgcy oraz Wykonawca sg chronieni przed roszczeniami bedgcymi

nastepstwem szkdd spowodowanych przez podwykonawcow i dalszych
podwykonawcow do sumy gwarancyjnej na polisie OC.
Odpowiedz:

Zamawiajacy nie dokonuje zmian.

Niniejsze odpowiedzi na pytania sg wigzgce dla wszystkich wykonawcow i stanowig
integralng czes¢ SWZ.
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