Umowa najmu powierzchni lokalu gastronomicznego w budynkach UMP
DS Karolek ul. Rokietnicka 5E

Zatgcznik nr 4.1 do Zapytania ofertowego

UMOWA NAJMU nr DZM/...../2024

zawartaw dniu ..... . ...... 2024 r. w Poznaniu

pomiedzy:

Uniwersytetem Medycznym im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu, kod pocztowy

61 — 701, z siedzibg przy ul. A. Fredry 10, REGON 000288811, NIP: 7770003104, ktory

reprezentuja:

1. Dyrektor ds. Operacyjnych — mgr Lukasz Pieczynski na postawie Pelnomocnictwa Rektora
z dnia 2 wrze$nia 2024 roku

2. Dyrektor ds. Finansowych — mgr Barbara Maciatowicz

zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Uniwersytetem”,

a
z siedzibg W ...l przy ul. ................. L eeeTeeee ereeeireeaan , posiadajaca numer:
NIP: o, ,REGON: ..., :

reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Najemcg”,
zwanymi dalej ,,Stronami”

§ 1. Oswiadczenie

1. Najemca oswiadcza, ze uzyskat od Uniwersytetu wszelkie informacje, wyja$nienia oraz
dane techniczne niezbedne do prawidlowego wykonania przedmiotu Umowy, o ktorym
mowa w §2.

2. Najemca o$wiadcza, iz jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, posiada
uprawnienia niezbedne do wykonania przedmiotu Umowy, odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, potencjat techniczny, ekonomiczny i finansowy oraz Ze znany jest mu
realizowany przedmiot Umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszystkie niezbgdne, przewidziane przepisami prawa,

zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére niezbedne sg do dziatalnosci gastronomiczne;.
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4. Uniwersytet o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Poznaniu, przy
ul. Rokietnickiej 5E, oznaczonej w ewidencji gruntéw m. Poznania, jako dziatka nr 9/1,
arkusz 07, obreb Lazarz, dla ktérego Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksigge
wieczysta nr PO1P/00276465/6.

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Uniwersytet oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o powierzchni 198,65 m?
z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny (89,63 m?) i salg konsumpcyijna (109,02 m? —
max. 50 osob). Usytuowany jest on na parterze Domu Studenckiego ,,Karolek”
polozonego na terenie kampusu studenckiego, przy ul. Rokietnickiej 5E w Poznaniu.
Lokal posiada wejscie bezposrednie z zewnatrz. W Domu Studenckim ,,Karolek™ jest ok.
150 pokoi studenckich. W okresie letnim istnieje mozliwo$¢ uruchomienia przez Najemce
,Ogrodka letniego” na zewnatrz lokalu w miejscu wskazanym przez Uniwersytet.
Wyposazenie ,,Ogrodka letniego” — krzesta, stoliki itd., najemca zapewni we wlasnym
zakresie. Istnieje mozliwo$¢ organizowania w omawianym lokalu imprez
okoliczno$ciowych. Odbywacé si¢ one beda za pisemng zgoda Uniwersytetu i na
okreslonych przez niego warunkach. Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna,
wodno-kanalizacyjng, centralnego  ogrzewania, wentylacje mechaniczng oraz
w sygnalizacje pozaru. Lokal wyposazony jest w sprzet gastronomiczny, stoly i krzesta
(sala konsumpcyjna), ktorego zestawienie zawiera Zatacznik nr ..... do niniejszej umowy.
Do sali konsumpcyjnej przylegaja toalety — damska i meska o tacznej powierzchni 11,38
m2. Najemca zobowiazany jest do utrzymywania porzadku i czystosci W ww.
pomieszczeniach.

2. Na okoliczno$¢ oddania pomieszczen najmu opisanych w pkt. 1 powyzej, Strony
sporzadza protokot z opisem stanu wynajmowanych pomieszczen, a takze instalacji
i wyposazenia znajdujacych si¢ na oddanej w najem powierzchni.

3. Uniwersytet na zasadach okreslonych w niniejszej umowie umozliwi Najemcy korzystanie

z energii elektrycznej, cieplnej i wodno-kanalizacyjne;j.

§ 3. Obowiazki stron

1. Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia nakladéw na zagospodarowanie powierzchni
lokalu zgodnie z opracowang, zaakceptowang przez Uniwersytet koncepcja stanowiaca

zatgczniki nr.... do niniejszej umowy.
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2. Najemca zobowiazuje si¢, ze w lokalu prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ w postaci bufetow
gastronomicznych zgodnie ze ztozong dla kazdego lokalu ofertg stanowigcg zatgczniki
nr .... do niniejszej umowy.

3. Lokal dostepny bedzie dla pracownikow i studentow Uniwersytetu oraz innych osob.
Najemca zobowigzuje si¢, ze bufet otwarty bedzie co najmniej we wszystkie dni robocze
w godzinach od 8% do 16% oraz w soboty od 9% do 14% (w przypadku realizacji zajeé
dydaktycznych przez UMP). Uniwersytet dopuszcza zrdéznicowanie godzin otwarcia
lokalu.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania w lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy,
podawania i spozywania napojow alkoholowych i artykulow tytoniowych oraz
o charakterze uzalezniajacym.

5. Najemca zapewni we wlasnym zakresie i na wlasny koszt utrzymanie w nalezytym stanie
sanitarnym 1 technicznym wynajetych pomieszczen. Dotyczy to w szczegolnosci:

a) wywozu odpadow gabarytowych (palety, pojemniki itp.) i odpadkow
pokonsumpcyjnych w szczego6lnosci zywnos$ci pochodzenia zwierzecego;

b) wywozu oraz utylizacji odpaddéw z separatora tuszczu;

C) przegladu, serwisu i konserwacji instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej obstugujace;j
lokal wraz z wymiang filtrow i czyszczeniem wyciggowych kanatow wentylacyjnych;

d) przegladu, serwisu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji i urzadzen systemu
wyciagdw kominowych wraz z wentylatorami wyciggowymi;

e) przegladu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji kanalizacyjnej i separatora
thuszczy. Najemca zobowigzany jest do przedlozenia Uniwersytetowi protokotu
czyszczenia separatora nie rzadziej niz co 6 miesigcy. Skan protokolu przestany
zostanie na adres e-mail Uniwersytetu: dzm@ump.edu.pl;

f) nalezytego dbania o wchodzace w sklad lokalu instalacje, urzadzenia i armaturg;
prowadzenia jej napraw w przypadku wystgpienia jakichkolwiek usterek
wynikajacych z eksploatacji,

g) sprzatania powierzchni stanowigcej przedmiot najmu;

h) czyszczenia przewodéw kominowych;

i) pozostalg konserwacje zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym i przepisami
ochrony przeciwpozarowe;.

6. Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) umozliwienia zakupu positkdéw na wynos;
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b) zr6znicowania oferowanego asortymentu zgodnie z zaproponowanym zakresem
sprzedawanych produktow;

) sprzedazy napojow goragcych (co najmniej herbaty i kawy z ekspresu), napojow
zimnych, sokéw owocowych i1 warzywnych, gotowych kanapek, stodyczy oraz
wyrobow cukierniczych;

d) udostepnienia lokalu w celu wykonania, wymaganych prawem przegladow,
okresowych konserwacji instalacji oraz napraw instalacji w budynkach, w ktérych
sg one usytuowane, na kazde wezwanie Uniwersytetu;

e) kazdorazowo przekazania natychmiastowej informacji w przypadku naruszenia lub
uszkodzenia instalacji i urzadzen wspolnych budynku zwlaszcza instalacji ppoz. 1 SSP.

f) okazania w razie wezwania dokumentacji potwierdzajacej przeprowadzanie czynnoS$ci
dot. instalacji i urzadzen wskazanych powyzej przez osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami i uprawnieniami w zakresie $wiadczenia tych ustug (takiej jak
uprawnienia elektryczne itp.);

g) ztozenia Uniwersytetowi oswiadczenia 0 zapoznaniu si¢ personelu lokalu
z przepisami z zakresu BHP;

h) przeszkolenia personelu lokal z zakresu bezpieczenstwa pozarowego (Szkolenie
przeprowadzi inspektor - pracownik Uniwersytetu Medycznego) obowigzujacego na
terenie nieruchomosci Uniwersytetu Medycznego;

i) wykonywania polecen obstugi obiektow w razie wystapienia jakichkolwiek sytuacji
niebezpiecznych a takze udzielenia pomocy w ewakuacji klientow w razie wystgpienia
takiej potrzeby;

J) prawidtowego korzystania z drog komunikacyjnych, podjazdéw pod budynki i stref
parkowania w szczegolnos$ci podczas dostaw;

k) nie zastawiania ciagéw komunikacyjnych, drog i obszarow ewakuacji jakimikolwiek
przedmiotami lub pojazdami;

I) przekazywania stanu wodomierzy oraz licznika energii elektrycznej regularnie,
z czestotliwo$cia  miesieczng, do 5 dnia kazdego miesigca, na adres
e-mail: helpdesk.deo@ump.edu.pl oraz dzm@ump.edu.pl.

7. Wszelkie prace prowadzone przez Najemce na terenie Uniwersytetu zwigzane
Z niniejszag umowa najmu powinny by¢ dokonywane zgodnie z procedura zglaszania
i prowadzenia prac przez firmy zewnetrzne na terenie Uniwersytetu Medycznego
w Poznaniu z dnia 24.01.2024 roku stanowigcg zatacznik nr ......... do niniejszej umowy.
8. Najemca odpowiada za ewentualne szkody w mieniu Uniwersytetu powstate na skutek

dzialania Najemcy.
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Najemca ma prawo do korzystania z pojemnikéw na odpady komunalne znajdujace si¢ na
terenie Uniwersytetu. Optata za odbiér odpadéw komunalnych wliczona jest w stawke
czynszu zgodnie z zapisami par. 6 ust. 1 niniejszej umowy. Pojemniki znajduja sie
w niedalekiej odlegtosci od Studium Wychowania Fizycznego i Sportu Uniwersytetu przy
ul. Marcelinskiej 25.

Uniwersytet nie odpowiada za mienie Najemcy.

Uniwersytet nie odpowiada za szkody wynikte u Najemcy z powodu przerw w dostawach
energii elektrycznej, cieplnej lub wodno-kanalizacyjne;j.

Bez pisemnej zgody Uniwersytetu, pod rygorem niewazno$ci, Najemca nie moze oddaé
przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go podnajmowac.
Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umoéw, przedmiotem ktorych
byloby uzywanie przedmiotu najmu przez podmiot trzeci.

Jakakolwiek umowa okreSlona w ust. 11 powyzej, zawierana z o0sobami trzecimi,
w odniesieniu do ktorej Uniwersytet wyrazil zgode, o ktorej mowa w ust. 11 powyzej,
winna by¢ zawarta z zachowaniem obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej Umowy i nie
moze by¢ zawarta na okres dluzszy niz okres, na ktory zostata zawarta niniejsza umowa
najmu.

W  przypadku uzyskania zgody Uniwersytetu na zawarcie uméw okreslonych
w ust. 11 powyzej, czynsz za najem zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%
za kazdy m? powierzchni.

Najemca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot najmu zmian sprzecznych
z umowa lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia Powierzchni najmu bez
pisemnej zgody Uniwersytetu pod rygorem niewaznosci.

Najemcy nie bedzie przystugiwalo roszczenie o zwrot nakladéw na konserwacje oraz
wyposazenie, poczynionych na najmowanej powierzchni lokalu, a koszty ewentualnych
ulepszen dokonanych przez Najemce nie beda podlegaty zwrotowi.

Koszty wykonania ewentualnych projektow, wizualizacji, kosztorysow oraz wyposazenia
lokalu w niezbedne dodatkowe meble i urzadzenia techniczne obcigzaja Najemce.
Najemca zobowigzuje si¢ do udost¢pnienia bez zbednej zwloki Uniwersytetowi lub osobom
przez niego wskazanym powierzchni najmu w razie konieczno$ci wykonywania prac
konserwacyjnych, naprawczych, serwisowych oraz w przypadku awarii sieci
przebiegajacych przez wynajeta powierzchnig.

Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 16 powyzej okresla
Wykonawca ww. prac.
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20. Najemcy nie przyshuguje od Uniwersytetu, z tytulu wykonywania prac, o ktorych mowa
w ust. 16 powyzej, jakiekolwiek odszkodowanie.

21. W przypadku, gdy czas wylgczenia przedmiotu najmu z eksploatacji przekroczy 30 dni
kalendarzowych, platnos¢ czynszu zawiesza si¢ do momentu zakonczenia prac
wymienionych w ust.16 powyzej.

22. Bez wczesniejszej, pisemnej zgody Uniwersytetu, Najemca nie moze zamieszczaé na
budynkach, w ktorych znajduje si¢ najmowany lokal ani w najblizszej ich okolicy, tj. na
terenie kampusu studenckiego UMP w obregbie ulic: Rokietnickiej, Marcelinskiej,
Przybyszewskiego i Bukowskiej, wilasnych szyldow reklamowych i informacji
handlowych.

§ 4. Terminy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. 1 roku, liczac od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni z opcja przedtuzenia o kolejny 1 rok pod warunkiem rzetelnego
regulowania platnosci i spelnienia oczekiwan Zamawiajacego w zakresie funkcjonowania
lokalu i serwowanego przez nie menu.

2. Uruchomienie lokalu nastgpi najp6zniej w ciaggu 1 miesigca od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni na podstawie protokotu odbioru prac wykonanych przez
Najemce, potwierdzajgcego wykonania aranzacji lokal zgodnie z § 3. ust. 1 umowy.
Protokot ten stanowi¢ bedzie podstawe do rozpoczecia obcigzania Najemcy kosztami
okreslonymi w § 6 umowy.

3. Niedotrzymanie terminu uruchomienia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, z winy
Najemcy, bedzie podstawa do naliczania kary umownej w wysokosci 5% wartosci
miesigcznego czynszu netto, za kazdy dzien opdznienia.

4. Uniwersytet zastrzega sobie mozliwo$¢ przesunigcia terminu uruchomienia lokalu bez
zadnych konsekwencji finansowych lub innych wobec Najemcy.

5. Po zakonczeniu Umowy Najemca pozostawi pomieszczenia, o ktorych mowa w § 2 ust.1
w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnego uzywania, w terminie
14 dni od momentu zakonczenia Umowy. W tym celu Uniwersytet udostepni Najemcy
pomieszczenia objete Umowa. Przekazanie pomieszczen nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

§ 5. Nadzor nad Umowa

1. Ze strony Uniwersytetu osobg upowazniong do kontroli i przebiegu wykonania Umowy

przez Wykonawce bedzie:
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1) Pani Anna Vogt, Dziat Zarzadzania Majatkiem Uczelni tel. (61) 854 63 19, e-mai:
avogt@ump.edu.pl.
2. Ze strony Najemcy osoba upowazniong do kontaktow z Uniwersytetem bedzie:

........................................................................... tel. e,

§ 6. Wynagrodzenie

1. Strony zgodnie ustalajg, ze z tytulu najmu pomieszczen W okresie od 1 stycznia o 31
grudnia Najemca placi¢ bedzie miesieczny czynsz w tym oplat¢ za odbior odpaddéw
komunalnych w wysokosci netto ......... zt, sfownie: .................oc /100,
(198,65 m?x ...,... zt/m?), powiekszony o nalezny podatek VAT.

2. Oprocz czynszu Najemca obcigzany bedzie optatami za media:

1) energia elektryczna —wg faktycznego zuzycia

2) woda i $cieki - wg faktycznego zuzycia

3) centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (wg udziatu %)
z faktur wystawianych przez dostawcg.

3. Czynsz i optaty, o ktorych mowa w ust.1 i 2 powyzej, ptatny be¢dzie na podstawie faktur
VAT wystawianych przez Uniwersytet w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktury na konto w niej wskazane.

4. Dodatkowo Najemca, co miesigc, obcigzany bedzie przez Uniwersytet proporcjonalng
czeScig zaplaconego przez niego podatku od nieruchomosci (powierzchnia nieruchomosci
bedaca przedmiotem Umowy pomnozona przez aktualng stawke podatku od nieruchomosci,
wynikajacego z przepisOw prawa miejscowego).

5. Wysokos$¢ czynszu, o ktorym mowa w § 6, ust. 1 ulega podwyzszeniu po uptywie kazdych
dwunastu miesiecy obowigzywania Umowy o wysoko§¢ podawanego przez GUS
wskaznika wzrostu cen towaré6w i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok,
w ktorym dokonano waloryzacji, bez koniecznosci wypowiedzenia stawki czynszu
1 sporzadzania aneksow do Umowy.

6. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany
Umowy.

7. W przypadku opoznienia we wnoszeniu przez Najemcg oplat wynikajacych z niniejszej
umowy, Uniwersytet ma prawo do naliczenia odsetek od zaleglych optat w wysokosci

ustawoweyj.
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Dwumiesigczne op6znienie w zaptacie czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej
umowy, w tym odmowa zaplaty czynszu podwyzszonego zgodnie z ust. 6 powyzej,
stanowi¢ bedzie podstawe dla Uniwersytetu do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
W przypadku bezumownego korzystania z powierzchni bez tytutu prawnego, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaplaty Uniwersytetowi wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie
z powierzchni w kwocie odpowiadajacej wartosci 200% czynszu brutto miesig¢cznie,
obowigzujacego w okresie ostatniego miesigca obowigzywania Umowy najmu, w oKresie
od dnia zakonczenia Umowy do dnia wydania powierzchni.
Wynagrodzenie okreslone w ust. 3 naliczane i pobierane bedzie za pelny miesigc, rowniez
w przypadku wydania powierzchni w trakcie danego miesigca.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potragcen z czynszu lub wynagrodzenia
o ktorym mowa w ust. 3 zZadnych kwot stanowigcych jego wierzytelno§¢ wobec
Uniwersytetu.

Najemca wyraza zgode¢ na przesytanie mu przez Uniwersytet faktur —elektronicznych.
W przypadku przesytania lub udostepniania Uniwersytetowi jednocze$nie wigcej niz
jednej faktury elektronicznej dane wspdlne dla poszczegélnych faktur mogg zostac
podane tylko raz, o ile dla kazdej faktury sa dostepne wszystkie te dane.

Faktura elektroniczna jest przesytana Najemcy w formie pliku PDF.

Faktura zostanie przestana przez upowaznionego pracownika Uniwersytetu z adresu
e-mail  Uniwersytetu: faktury.ump@ump.edu.pl na adresy e-mail Najemcy:
............................... Fakture elektroniczng przestang w opisany sposob Strony
uznaja za autentyczna.

Najemca o$wiadcza, ze jego adres e-mail, wskazany powyzej jest obstugiwany przez
pracownika uprawnionego do odbioru faktur elektronicznych, kazdego dnia roboczego,
W godzinach od ............ do ..o

Uniwersytet moze ustali¢, ze faktury elektroniczne opatrzone bedg kwalifikowanym
podpisem elektronicznym. O$wiadczenie w tym przedmiocie sktadane jest Najemcy
pisemnie, na adres wskazany w komparycji niniejszej Umowy.

W przypadku ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 17, za fakture autentyczng
Strony uznaja wytacznie faktur¢ opatrzong kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

wystang droga elektroniczng w sposob opisany w ust. 15.
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Za datg otrzymania faktury przez Najemce¢ uznaje si¢ date wprowadzenia faktury do
systemu elektronicznego przez Uniwersytet, poprzez przestanie jej w sposob okreslony
w ust. 15.

Najemca w sposob pisemny powiadamia 0 zmianie adresu e-mail, na ktory maja by¢
przesytane faktury.

W przypadku braku powiadomienia przez Najemc¢ o zmianie adresu e-mail,
korespondencje¢ kierowang na dotychczasowy adres uznaje si¢ za skutecznie doreczona.
W przypadku zmiany przepisow prawa regulujacych zasady wystawiania i przesytania
faktur w formie elektronicznej Uniwersytet odpowiednio dostosuje sposob przesylania.

W takim przypadku ponowna akceptacja Najemcy nie jest wymagana.

§ 7. Kontrola i wykonanie Umowy

Uniwersytet uprawniony jest do biezacej kontroli realizacji wykonywania Umowy,
polegajacej na:

1) prawie do dostepu do lokalu w dowolnie wybranym momencie, w godzinach jego
funkcjonowania,

2) prawie do zadania wyjasnien dotyczacych realizacji Umowy, ktore winny by¢
udzielone w terminie 15 dni od daty przekazania zadania.

Zastrzezenia dotyczace jakosci wykonywanych ustug oraz ich zgodnosci z Umowa
1 ztozong oferta, Uniwersytet zgtosi telefonicznie do osoby podanej w § 5 ust. 3 badz tez
pisemnie lub e-mailem, w formie zgloszenia reklamacyjnego. W przypadku zgloszenia
telefonicznego  Uniwersytet ww. fakt potwierdzi na piSmie lub e-mailem,
w ktorym bedzie zapis o dacie telefonicznego zgloszenia.

Najemca bedzie zobowigzany rozpatrze¢ reklamacj¢ w terminie 1 dnia kalendarzowego,
od daty telefonicznego zgloszenia. W przypadku uznania reklamacji za uzasadniona,
wynagrodzenie wynikajace z najblizszej faktury zostanie proporcjonalnie podwyzszone
o warto$¢ nienalezycie wykonanej ustugi, zgodnie z § 9 niniejszej Umowy.

Nieudzielenie odpowiedzi na reklamacje w ciggu 1 dnia uwaza si¢ za uznanie reklamacji
za uzasadniong, co uprawnia Uniwersytet, zgodnie z § 9 niniejszej Umowy, do

proporcjonalnego podwyzszenia wynagrodzenia, jak w ust 3 powyze;j.

§ 8. Ubezpieczenie i ochrona danych osobowych
Najemca oswiadcza, iz jego polisa OC obejmuje swoim okresem waznos$ci peten okres

realizacji przedmiotowej Umowy.
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2. Najemca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w stosunku do o0sob
trzecich i Uniwersytetu za szkody powstale w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy.

3. Najemca zobowigzuje si¢ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje 1 dane,
a w szczego6lnosci dane osobowe, jakie uzyskat w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do przetwarzania uzyskanych danych osobowych zgodnie

z regulacjami prawnymi dotyczgcymi ochrony danych osobowych.

§ 9. Kary umowne

1. Uniwersytet ma prawo naliczy¢ Najemcy kar¢ umowna:
a) za przerwe w realizacji Umowy w wysokosci podwdjnej dziennej stawki czynszu
brutto za kazdy dzien przerwy,
b) za naruszenie warunkéw umownych w szczegdlnosci, o ktérych mowa w § 3,
w wysokosci 500,00 zt brutto, za kazdy taki stwierdzony przypadek,
C) za odstgpienic od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn lezacych

po stronie Najemcy, w wysokosci 5.000,00 zt brutto.

§ 10. Zmiana postanowien Umowy

1. Uniwersytet dopuszcza zmiang postanowien zawartej Umowy w stosunku do tresci
ztozonej oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Najemcy w nastepujacych
przypadkach i na okreslonych ponizej warunkach:

1) konieczno$¢ zmiany terminu wykonania Umowy z powodu okolicznosci nieznanych
stronom w chwili zawarcia Umowy,

2) zmian podmiotowych po stronie Najemcy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,

3) sprzedazy nieruchomosci lub zakonczenia wykonywania dziatalnosci na jej terenie.
Najemcy nie przystuguje zadne roszczenie o realizacje Umowy ani roszczenie
odszkodowawcze.

2. W przypadku wystgpienia okolicznosci skutkujacych koniecznosciag zmiany Umowy
Z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) i 2) powyze] Najemca zobowigzany jest
do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie Uniwersytet. Jezeli Uniwersytetu uzna,
ze zaistniale okoliczno$ci nie stanowia podstawy do zmiany Umowy, Najemca

zobowigzany jest do realizacji przedmiotu Umowy na warunkach zawartych w Umowie.
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3. Zmiana postanowien zawartej Umowy wymaga, pod rygorem niewaznosci formy

1.

pisemnej. Zmiana Umowy na wniosek Najemcy wymaga wykazania okolicznosci
uprawniajgcych do dokonania tej zmiany.

Whnioskodawca ewentualnych zmian moze by¢ Uniwersytet lub Najemca poprzez pisemne
wystgpienie do drugiej strony w okresie obowigzywania Umowy zawierajace uzasadnienie

proponowanych zmian.

§ 11. Rozwiazanie i wypowiedzenie Umowy

Uniwersytet ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3-miesi¢cznego OKresu

wypowiedzenia w przypadku:

1) zbycia przez Uniwersytet nieruchomosci, w ktorych usytuowane sg lokal stanowiace

przedmiot niniejszej umowy;

2) w przypadku gdy Uniwersytetowi przedmiot najmu begdzie niezbedny do celow
statutowych.

Okres wypowiedzenia moze ulec zmianie za porozumieniem Stron.

Uniwersytet ma prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1) opdzniania si¢ przez Najemce z zaplatg zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy
przez okres dtuzszy niz 2 miesiace,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez pisemnej zgody Uniwersytetu,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem.

. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia w sytuacji, gdy w nastepstwie dziatania badZz zaniechania dzialania
ze strony Uniwersytetu korzystanie przez Najemcg z przedmiotu najmu jest niemozliwe
lub powaznie utrudnione.

Oswiadczenia Stron w przedmiocie wypowiedzenia Umowy lub jej natychmiastowego
rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia wymagajg formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§ 12. Postanowienia koncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo

zamoOwien publicznych i Prawo budowlane.
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Wszelkie zmiany lub uzupehienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy
pisemnej. Wszystkie informacje i oswiadczenia wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i muszg by¢ doreczone stronom osobiscie lub listem poleconym lub przez
kuriera pod podane w komparycji niniejszej Umowy adresy.

Kazda ze stron Umowy zobowigzana jest wobec drugiej do niezwltocznego
zawiadomienia o zmianie firmy lub nazwy oraz formy prawnej, kazdej zmianie adresu
lub numeru telefonu.

Ewentualne spory powstale w zwigzku z realizacjg postanowien niniejszej Umowy
rozstrzygac¢ bedzie wlasciwy rzeczowo sad w Poznaniu.

W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3 pisma dostarczone
pod adres wskazany w niniejszej Umowie uwaza si¢ za dorgczone.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden egzemplarz

dla Uniwersytetu i jeden egzemplarz dla Najemcy.

Uniwersytet Najemca



