Opis do projektu zagospodarowania dziatki
nr ewid. 3/13 i 70/10 w Kotobrzegu.

Inwestor:
Gmina Miasto Kotobrzeg
ul. Ratuszowa 13
78 - 100 Kotobrzeg

Adres budynku:
Przedszkole Miejskie nr 10
ul. Okopowa 4
78 - 100 Kotobrzeg
|dentyfikator dziatki ewidencyjne;j:
320801_1.0013.3/13
320801_1.0012.70/10

Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem,

Uzgodnienia z Inwestorem,

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1 : 500,
Wizja i pomiary w terenie,

Dokumentacja zdjeciowa,

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest docieplenie wraz z montazem
instalacji fotowoltaicznej o mocy 25,00 kWp, budynku Przedszkola Miejskiego nr 10
w Kotobrzegu, dla zadania p.n. ,Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej -
budynek Przedszkola Miejskiego nr 10 w Kotobrzegu”

Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki

Opracowaniem objeto teren dziatki Inwestora nr ewid. 3/13 i 70/10, oznaczonej ha
projekcie zagospodarowania terenu literami A - J.

Dziatka potozona jest na terenie ptaskim, rzedna terenu wokot objetego opracowaniem
budynku wynosi od 3,35 do 3,55 m n.p.m.

Teren dziatki Inwestora objety projektem zagospodarowania jest terenem
zainwestowanym. W chwili obecnej na terenie dziatki znajduje sie objety opracowaniem
budynek przedszkola. W centralnej cze$ci dziatki po stronie potudniowej od budynku
znajdujg sie place zabaw i tereny rekreacyjne dla dzieci.

Charakterystyka budynku
Przedmiotowy budynek Przedszkola Miejskiego nr 10 w Kotobrzegu jest obiektem

wolnostojgcym o nieregularnym ksztatcie, sktadajgcy sie z kilku potgczonych,
przesunietych wzgledem siebie segmentéw. Budynek posiada dwie kondygnacije
nadziemne i jest niepodpiwniczony.

Obiekt o fgcznych wymiarach zewnetrznych 60,40 x 31,06 m, zlokalizowanym osig
podtuzng w uktadzie wschod - zachod z odchyleniem w kierunku potnocnym.

Kazdy z segmentéw budynku posiada oddzielne wejscia od zewnatrz / w tym
ewakuacyjne z sal /, budynek posiada trzy klatki schodowe, w tym jedng gospodarcza.

Objety opracowaniem budynek konstrukcji tradycyjnej murowanej oraz zelbetowej
stupowo - ryglowej, w uktadzie konstrukcyjnym mieszanym. Uktad scian podtuzny oraz
poprzeczny, zastosowano moduty 6,00 m.

tawy fundamentowe monolityczne zelbetowe, sciany fundamentowe betonowe
ocieplone styropianem gr. 10 cm. Sciany zewnetrzne kondygnaciji nadziemnych
murowane z bloczkow gazobetonowych oraz cegty ceramicznej petnej, ponadto
wszystkie sciany zewnetrzne docieplone styropianem gr. 13 cm.



Stropy miedzykondygnacyjne w budynku wykonane jako prefabrykowane - typu
ptyta kanatowa gr. 24 cm.
Klatki schodowe monolityczne zelbetowe wykonane na budowie.

Stropodachy nad budynkiem wentylowane, wykonane jako jedno i dwuspadowe
z ptyt korytkowych wspartych na $ciankach azurowych. Sciany azurowe wsparte na
stropie wlasciwym typu ptyta kanatowa gr. 24 cm. Kat nachylenia stropodachow 9%
pokrycie stanowi papa. Stropodach ocieplony wetng mineralng gr. 21 cm.

Na terenie przedmiotowej dziatki nie znajdujg sie zadne obiekty przewidziane
do rozbiorki.

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

- wodng,

- kanalizacyjng,

- centralnego ogrzewania - z wezta cieplnego zlokalizowanego w pétnocnej czesci
budynku,

- gazowa,

- elektryczng,

- odgromowa,

- telefoniczng,

- komputerowa,

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest docieplenie wraz z montazem
instalacji fotowoltaicznej o mocy 25,00 kWp, budynku Przedszkola Miejskiego nr 10
w Kotobrzegu, dla zadania p.n. ,Termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej -
budynek Przedszkola Miejskiego nr 10 w Kotobrzegu”

Na podstawie opracowanego audytu energetycznego i przeprowadzonej
inwentaryzacji wraz z oceng stanu technicznego oraz uzgodnien z Inwestorem zakresem
robot objeto:

W zakresie docieplenia oraz remont budynku z robotami towarzyszgcymi obejmujgce:
- docieplenie stropodachow,

- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej,

- wymiana stolarki okiennej,

- wymiana parapetow zewnetrznych, obrébek blacharskich oraz orynnowania,

- wykonanie kolorystyki elewacji budynku,

- remont schoddw i podestéw zewnetrznych,

- remont zadaszen nad wejsciami,

- prace towarzyszace,

W zakresie branzy sanitarnej:
- wymiana zaworow termostatycznych na przystosowane do sterowania cieptem, montaz
systemu zarzgdzania energig cieping,

W zakresie branzy elektryczne;j:

- wymiana oswietlenia na typu LED,

- instalacje oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

- remont instalacji odgromowej,

- montaz instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy 25,00 kWp,

W zakresie zagospodarowania terenu:
- brak ingerenciji w istniejgce zagospodarowanie terenu,



Zakres projektowanych robét nie spowoduje zmiany podstawowych parametrow
budynku takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, wysokos¢ do kalenicy.
Projektem objeto docieplenie oraz remont budynku wraz z robotami
towarzyszacymi, w mys| § 9 pkt. 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie, odlegtosci od obiektéw sgsiadujgcych jak i od granic dziatki objetego
opracowaniem budynku pozostajg bez zmian.

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
Obiekt w stanie istniejacym posiada petng infrastrukture techniczng zapewniajgca
prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

Sposodb odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow

W stanie istniejgcym odprowadzenie sciekow z przedmiotowego budynku do
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarne;j.
W sposobie odprowadzenia Sciekdw nie wprowadza sie zadnych zmian.

Uktad komunikacyjny

Objeta opracowaniem dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy
oraz kotowy w tym miejsca postojowe w oparciu o istniejgcy wjazd zlokalizowany po
stronie poétnocno - zachodniej. Miejsca postojowe zlokalizowane sg w potnocno -
wschodniej czesci dziatki. Nawierzchnie komunikacji utwardzone kostkg brukowg.
Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

W zwigzku z planowang inwestycjg w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym nie
wprowadza sie zadnych zmian.

Pozostate istniejgce utwardzenia na dziatce to opaski wokot budynku wykonane
z kostki brukowej, ktére przewidziano do remontu.

Nawierzchnie opasek wokét budynku uksztattowac ze spadkiem od Sciany
budynku - spadek wielkosci 2% zapewniajgcy samoczynne sptywanie wody. Nalezy
pamietaé o pozostawieniu dylatacji szer. 2 cm miedzy Scianami, a opaska.

Dla komunikacji pieszej oraz opasek wykonaé¢ obrzeza z kraweznikdw betonowych
6 x 20 cm. Obrzeza nalezy posadowi¢ z pét suchego betonu.
Kolor kostki oraz obrzeza - szary, dopasowany kolorystycznie do istniejgcej nawierzchni.

Sposodb dostepu do drogi publicznej

Przedmiotowa dziatka potozona jest przy ulicy Okopowej przebiegajgcej po stronie
potudniowe;.
Objeta opracowaniem dziatka posiada bezposredni dostep do ulicy Okopowej oraz drogi
wewnetrznej osiedlowej przebiegajgcej po stronie pétnocno - zachodniej.

Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
Z uwagi na zakres opracowania nie projektuje nowego uzbrojenia terenu jak
rowniez nie wprowadza sie zmian w istniejgcym uzbrojeniu terenu.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
Ze wzgledu na zakres opracowania w istniejgcym uksztattowaniu terenu nie
przewiduje sie zadnych zmian.

Zagospodarowanie zielenig

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska - trawa, wystepuje rowniez zielen wysoka w postaci zgrupowan oraz pojedynczych
drzew i krzewow ozdobnych. Zieleni wysoka zlokalizowana jest na terenie catej dziatki.

Wystepujgce na dziatce zielern wysoka nie koliduje z przedmiotowg inwestycja.
Zielen wysoka znajduje sie w odlegtosci umozliwiajgcej swobodne ustawienie rusztowan.
W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ wycinki lub przesadzania istniejgcych
drzew lub krzewéw. W razie koniecznosci nalezy dokonac cie¢ pielegnacyjnych.



Niemniej jednak istniejgca zielen wystepuje w obszarze wykonywania robot
budowlanych i obowigzkiem wykonawcy jest wykonywanie robo6t budowlanych
z poszanowaniem istniejgcej zieleni w tym zabezpieczenie koron, pni oraz systeméw
korzeniowych drzew i krzewdw a takze tymczasowe w razie koniecznosci przesadzenie
zieleni ozdobnej i drobnych krzewdw na czas prowadzenia robaot.

Odprowadzenie wod opadowych.

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych poprzez istniejgcy system rur
spustowych z dachu do kanalizacji deszczowej oraz czesciowo powierzchniowo na teren
wiasny nieutwardzony z zadaszen nad wejsciami.

Usuwanie odpaddw statych.

W stanie istniejgcym usuwanie odpadéw statych odbywa sie bedzie poprzez
wywozenie. Odpady gromadzone w pojemnikach oproznianych okresowo przez
koncesjonowany zaktad oczyszczania, kontenery na odpady zlokalizowane w granicach
wiasnosci.

Jako srednie wartosci jednostkowe powstawania odpadow statych przyjmuje sie
2,8 dm?3/ 24h dla jednego uzytkownika.

Zestawienie powierzchni.

Ze wzgledu na utwardzenie terenu wokot budynku grubos¢ warstwy
projektowanego docieplenia nie ma wptywu na wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej.

Projektowany zakres robot nie ma wptywu na istniejgcy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni zabudowy oraz terenéow utwardzonych, zwigzku
z powyzszym odstgpiono od szczegétowego zestawienia powierzchni.

Informacje i dane

- planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu
i istniejgcym zagospodarowaniem,

- w planowanej inwestycji nie wystepujg ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- budynek objety opracowaniem jak rowniez teren na ktorym jest potozony nie jest
objety ochrong konserwatorska,

- dziatka znajduje sie poza wyznaczonymi obszarami Natura 2000,

- dziatka nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrong przyrody,

- teren dziatki nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne,

- objeta opracowaniem dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego,

- przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Dane o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska

oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw.

- zgodnie z Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, przedmiotowa
inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko i nie wymaga decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

- usuwanie odpadow statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach oprdznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad
oczyszczania, Smietnik zlokalizowany w granicach wtasnosci,

- dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje
pole elektromagnetyczne czy inne zaktécenia,



- charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia - nie
wplywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne,

Ochrona intereséw 0sdb trzecich.
Przedmiotowa inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osob trzecich

W rozumieniu przepisow prawa budowlanego:

- nie narusza dostepu do drogi publicznej sgsiednim dziatkom,

- nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz ze srodkow tgcznosci,

- nie pozbawia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynkach sgsiednich,

- nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

- nie wystepuje ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji
i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne
czy inne zakiocenia,

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy - z uwagi na zakres opracowania oraz brak ingerenciji w istniejgcy
uktad komunikacji kotowej / drogi pozarowe / oraz w istniejgcy uktad przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Podstawa prawna w oparciu o ktérg dokonano okreslenia obszaru oddzialywania

obiektu:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 725
z pézn. zm.),

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 1679),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. 2022 poz. 1225),

Dziat ll. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki
- Rozdziat 1, Usytuowanie budynku § 13.1 Naturalne oswietlenie - przestanianie,
- Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych § 18,19,
- Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.,
- Rozdziat 6, Studnie § 31,
- Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte § 36.1, 38,
- Rozdziat 8, Zielen i urzgdzenia rekreacyjne § 40,
Dziat 1ll. Budynki i pomieszczenia
- Rozdziat 2, Oswietlenie i nastonecznienie § 60,
Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
- Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczehstwo pozarowe § 271,
Dziat VIII Higiena i zdrowie

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego
Oddziatywanie przedmiotowego obiektu kubaturowego w zakresie funkgciji

i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu:

- w budynku z uwagi na charakter uzytkowania - nie przewiduje sie eksploatacji urzgdzen
emitujgcych hatas, ktéry stanowitby zagrozenie dla zdrowia oséb uzytkujgcych budynek
jak réwniez ludzi znajdujgcych sie w ich sgsiedztwie.

- dla programu uzytkowego budynek spetnia wymagania bezpieczenstwa i higieny,
ergonomii oraz higieniczno - zdrowotne. Eksploatacja obiektu zgodna
z przeznaczeniem nie powoduje zagrozen dla zdrowia i Srodowiska.



Oddzialywanie przedmiotowego obiektu kubaturowego w zakresie bryty:

- przestaniane - na podstawie dokonanej analizy stwierdzono, ze przedmiotowy budynek
umozliwia naturalne oswietlenie pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie
powoduje przestaniania innych obiektow,

- nastonecznianie i zacienianie - oSwietlenie i nastonecznienie przyjeto, ze w dniach 21
marca i 21 wrzesnia w godz. 7%° - 179, czas nastonecznienie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (dotyczy pomieszczen mieszkalnych) ma wynosi¢ co
najmniej 3 godziny,

Analiza uwarunkowan formalno - prawnych
Obszar oddzialywania inwestycji na dziatki oraz budynki sgsiednie:

Zgodnie z opracowanym projektem przedmiotowy zakres robot obejmuje
docieplenie wraz z montazem instalacji fotowoltaicznej o mocy 25,00 kWp, budynku
Przedszkola Miejskiego nr 10 w Kotobrzegu, dla zadania p.n. ,Termomodernizacja
obiektoéw uzytecznosci publicznej - budynek Przedszkola Miejskiego nr 10 w Kotobrzegu”

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

llos¢ miejsc postojowych w terenie inwestycji - na istniejgcych warunkach,
zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie obiektu.
Ze wzgledu na zakres opracowania w uktadzie oraz ilosci miejsc postojowych nie
wprowadza sie zadnych zmian.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych

Usuwanie odpadow statych odbywa sie poprzez wywozenie. Odpady gromadzone
w pojemnikach opréoznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad oczyszczania,
Smietnik zlokalizowany w granicach wtasnosci. Lokalizacja Smietnika pozostaje bez
zmian.

Studnie
Na objetym analizg obszarze nie wystepujg studnie. Zaopatrzenie budynku
w wode z istniejgcej sieci wodociggowej.

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte
Na objetym analizg obszarze nie wystepujg zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte. Odprowadzenie sciekow do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

Zielen i urzgdzenia rekreacyjne

Wg pkt. zagospodarowanie zielenig.

Na terenie objetym analizg znajdujg sie place zabaw oraz tereny rekreacyjne
dla dzieci.

Bezpieczenstwo pozarowe

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury Dz.U.75.690 - tekst jednolity,
dziat VI bezpieczenstwo pozarowe - budynek zaklasyfikowano jako:

- budynek zaliczany do niskich (N), do 12 m,

- budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL II,

- budynek w klasie odpornosci pozarowej ,B”,

- gtéwna konstrukcja nosna: R 120,

- konstrukcja dachu: R 30,

- strop: REI 60,

- Sciana zewnetrzna: El 60,

- $ciana wewnetrzna: El 30,

- przekrycie dachu: RE 30,



Uwaga

Budynek istniejgcy, odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych jak i od granic dziatki
objetego opracowaniem budynku pozostajg bez zmian.

W stanie istniejgcym budynek zlokalizowany w odlegtosciach przekraczajgcych
8,0 m od najblizszego budynku na dziatkach sgsiednich.

Whnioski

Projektowana inwestycja nie obejmuje swym oddzialywaniem dziatek
sasiednich. Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkach,
na ktérych jest zlokalizowany tj: 3/13 obreb 0013 i 70/10 obreb 0012.
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