zawarta W dnil ..ceevevececicenennnnnnreae, r. w Kiobucku, w wyniku przeprowadzenia rozpoznania
cenowedo - zamoéwienie ponizej progu stosowania ustawy Prawo zamdéwien publicznych — (tj. Dz.U. z 2024
r. poz. 1320), prowadzonego przez Zamawiajgcego na ustuge polegajgcg na petnieniu funkcji inspektora
nadzoru inwestorskiego nad realizacjg rob6t budowlanych zwigzanych z rozbudowa budynku Przedszkola nr
5 w Kitobucku o pomieszczenia ztobka , pomiedzy:

Gming Ktobuck, ul. 11 Listopada 6, 42-100 Kiobuck, NIP 5742055306 reprezentowang przez Burmistrza
Klobucka Jerzego Zakrzewskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy, zwang w tresci umowy
»Inwestorem”,

.......................................................... , dziatajgcym na podstawie ................coeeiiiiii, ZWANYM
dalej w tresci umowy "Inspektorem”

§1
Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca, a Inspektor zobowigzuje sie do wykonywania funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w
rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2025. poz. 418 ), przy realizacji robét
budowlanych zwigzanych z rozbudowg budynku Przedszkola nr 5 w Ktobucku o pomieszczenia ztobka.

2. Zakres robot objetych nadzorem inwestorskim opisany jest dokumentacjg, przedmiarem robdt,
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robé6t budowlanych, zapisami zawartymi bezposrednio w SWZ
oraz w korespondencji Zamawiajgcego, w postepowaniu o roboty budowlane, opublikowanym pod linkiem:
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-91341ca4-d4ff-41ad-8c4d-3a852a88d5hb4.
Jezeli w trakcie prowadzenia robdt bedzie koniecznos$¢ wykonania robot dodatkowych (bez wzgledu na
forme ich zlecenia), to roboty te podlegajg réwniez przedmiotowemu nadzorowi inwestorskiemu.

§2

Termin wykonania umowy

1. Strony przewidujg nastepujgce terminy realizacji przedmiotu umowy:
1) rozpoczecie realizacji: od dnia podpisania umowy;

2) zakonczenie realizacji: ............... przy czym przewiduje sie, ze roboty budowlane zostang
zakonczone w terminie do ................ r., jednakze termin zakonczenia prac inspektora uptywa z
chwilg dokonania odbioru koncowego, spisania protokotu odbioru korncowego robét i rozliczenia robot
budowlanych.

2. Inspektor zobowigzany jest do petnienia nadzoru inwestorskiego podczas przeglagdéw gwarancyjnych z
wykonawcg robét budowlanych (raz w roku), a takze w okresach miedzy przeglgdami po ujawnieniu wad —
od dnia zakohczenia robét protokotem odbioru kohcowego oraz do dnia podpisania protokotu ostatecznego
odbioru po usunigciu wszystkich wad ujawnionych w okresie gwaranciji jakosci.

3. Inspektor zobowigzany jest do wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z zawarcia niniejszej umowy takze
w sytuacji wydtuzenia realizacji rob6t budowlanych, na okres przekraczajgcy terminy okreslone w ust. 1.
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§3
Obowiazki Inspektora

Inspektor petnigc czynnosci inspektora nadzoru dziata na rzecz Inwestora zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane.

Inspektor ponosi wobec Inwestora odpowiedzialnos¢ za wyrzgdzenie szkody bedgcej normalnym
nastepstwem nienalezytego wykonania czynnosci okreslonych niniejszg umowa, ocenianego w granicach
przewidzianych dla starannego wykonania umoéw, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
wykonywanych obowigzkow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

. Strony ustalajg, ze do szczegotowych obowigzkéw Inspektora nalezy:

przekazanie Wykonawcy robot budowlanych, zwanemu dalej ,Wykonawcg”, terenu budowy wraz ze
wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi - jakie sg niezbedne dla
przedmiotowych robét, dziennikiem budowy oraz dokumentacjg zgtoszen robot budowlanych i
STWIORSB;

biezgce informowanie Inwestora o wszelkich zdarzeniach lub obszarach ryzyka, jakie zdaniem
Inspektora mogg miec¢ wptyw na realizacje Inwestyciji lub jej przyszig eksploatacje;

biezgce sprawdzanie czy Wykonawca dziata zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami wydanymi w zwigzku
z realizacjg inwestycji oraz zgodnie z umowg o roboty budowlane, a w przypadkach koniecznych
podejmowanie dziatan korygujgcych;

monitorowanie, kontrolowanie i nadzorowanie terenu budowy oraz prowadzonych robét budowlanych
pod katem przestrzegania warunkéw technicznych wykonania prac budowlanych w celu zapewnienia
wymaganej jakosci prac w trakcie catego okresu realizacji robot;

dokonywanie czynnosci odbioru czesciowego i koncowego jak réwniez stwierdzenie gotowosci do
odbioru inwestycji okreslonej w umowie z Wykonawcg, w tym sprawdzenie i weryfikacja
przedstawianych przez wykonawce robdt, kalkulacji cenowych, dokumentéw odbiorowych, jak réwniez
spisanie protokotu odbioru;

pomoc w sporzgdzaniu niezbednych dokumentéw w procedurze zwigzanej z dofinasowaniem zadania
inwestycyjnego;

przekazanie inwestorowi dokumentaciji fotograficznej z realizacji rob6t budowlanych w terminie 2 dni od
ich jej oraz sporzadzenie i przekazanie rozliczenia robo6t budowlanych po ich zakonczeniu w terminie
7 dni od dnia odbioru koncowego;

weryfikowanie w okresach miesiecznych, po uptywie kazdego miesigca kalendarzowego (okresu
rozliczeniowego), zakresu wykonania wszystkich elementow robét okreslonych w harmonogramie
rzeczowo - finansowym; efektem weryfikacji powinien by¢ raport dostarczony Inwestorowi, w ktérym
Inspektor ma obowigzek jednoznacznego okreslenia jaki jest, w ujeciu procentowym, stan
zaawansowania poszczegolnych elementéw robdt; raport powinien zostaé przekazany Inwestorowi

w ciggu 7 dni po zakohczeniu kazdego miesigca;

w okresie gwarancji lub rekojmi, dokonywanie przegladéw i odbioréw prac niezbednych w celu
usuniecia wad i usterek.

4. Do koordynowania spraw zwigzanych z realizacjg umowy, Inspektor wskazuje jako koordynatora —

5.
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§4

Pozostate obowiazki Inspektora

iezaleznie od obowigzkéw wymienionych w poprzedzajgcych paragrafach umowy Inspektor przyjmuje na
ebie nastepujgce obowigzki:

1) zapoznanie sie z dokumentacjg budowlang powierzonego zadania inwestycyjnego;
2) zapoznanie sie z terenem inwestycji;
3) sprawowanie kontroli w zakresie niezbednym do zabezpieczenia intereséw Inwestora, w tym:

a) kontroli prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpiséw stwierdzajagcych
wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla oceny wtasciwego wykonania robot w tym szczegdlnie
ich jakosci,

b) w czasie kazdorazowego pobytu na budowie, obowigzek biezgcego przegladu dziennika budowy oraz
potwierdzenia swojej obecnosci poprzez dokonanie stosownego wpisu,

c) potwierdzenia faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze koncowego rozliczenia
finansowego i ilosciowego budowy,

d) kontroli prawidtowosci zafakturowania wykonanych robot,

e) skompletowania dokumentacji budowy i przekazania jej zamawiajgcemu przed odbiorem koncowym;

4) rozstrzyganie w porozumieniu z kierownikiem budowy i przedstawicielem Inwestora watpliwosci natury

technicznej powstatych w toku wykonywania roboét, z zasiegnieciem w razie potrzeby opinii autora
projektu budowlanego;

5) organizowanie, prowadzenie i dokumentowanie cyklicznych rad budowy (co najmniej raz na dwa

tygodnie) oraz uczestnictwo w radach organizowanych bezposrednio przez Inwestora, przy czym rady
takie powinny by¢ organizowane w godzinach pracy Zamawiajgcego;

6) sprawdzanie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (atestéw, Swiadectw

jakosci, wynikéw badan), dotyczgcych elementéw prefabrykowanych i innych wyrobéw, ktérych oceny
jakosci dokonuje sie na placu budowy przed ich wbudowaniem, przy czym w razie braku wymaganych
dokumentéw stwierdzajgcych wiasciwg jakos¢ lub tez w razie zastrzezeh dotyczacych jakosci wyrobu
przewidzianego do wbudowania, Inspektor ma obowigzek wstrzymania robét i zgdania od wykonawcy
rob6ot budowlanych odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyz technicznych lub zmiany
niewtasciwego materiatu z rownoczesnym powiadomieniem Inwestora o zaistniatym fakcie;

7) czuwanie nad przestrzeganiem zakazu wbudowania materiatdw i wyrobow niedopuszczonych do

stosowania w budownictwie lub niewiadomego pochodzenia; w przypadku stwierdzenia niezgodnosci
wykonywania robot budowlanych z dokumentacjg techniczng, nieprawidtowosci procesow
technologicznych, uzycia niewtasciwych materiatéw, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robét w
sposéb mogacy narazi¢ Inwestora na straty, dokonywanie odpowiednich wpiséw w dzienniku budowy
do wstrzymania robét wigcznie, informujgc o tym fakcie Inwestora i kierownika budowy;

8) sprawdzanie przedstawionych przez wykonawce dokumentéw i zaswiadczeh wymaganych przez

Inwestora i niezbednych do przeprowadzenia odbioru, sprawdzanie kalkulacji cenowych sporzgdzonych
przez wykonawce robot;

9) udziat w komisjach powotywanych do stwierdzenia wad ujawnionych w okresie trwania gwarancji;

10)

11)
12)

13)

nadzorowanie i pisemne informowanie Inwestora o zabezpieczeniach stosowanych na terenie budowy,
przeciwdziatanie nieprawidtowosciom mogacym spowodowac zagrozenia dla oséb przebywajgcych na
terenie, na ktérym realizowane bedg prace budowlane;

pisemne informowanie Inwestora o problemach i nieprawidtowosciach moggcych powsta¢ w wyniku
realizacji przedmiotu umowy;

przed wyznaczeniem terminu odbioru koncowego, ztozenie oswiadczenia potwierdzajgcego prawidtowe
wykonanie robét budowlanych i kompletno$¢ dokumentacji odbiorowej;

sporzgdzenie dokumentacji fotograficznej z wykonywania robét budowlanych (§ 3 ust. 3 pkt 7), przy
czym ustala sie nastepujgce wymagania Inwestora w tym zakresie:



a) czestotliwos¢ wykonania fotografii; raz w tygodniu oraz dodatkowo fotografie wszelkich robét
zanikajgcych wykonanych przez Wykonawce,
b) dokumentacje fotograficzng nalezy przekaza¢ na nosniku lub za posrednictwem poczty
elektronicznej w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 pkt 7;
14) sprawdzanie kalkulacji cenowych, ztozonych przez Wykonawcow na etapie prowadzenia
postepowania na roboty budowlane

§5

Warunki Inwestora

1. Inwestor zastrzega sobie prawo do uzyskania bezposrednich informacji i danych co do postepu prac,
aktualizaciji lub korekt dokumentaciji oraz postepu robét budowlanych na kazdym etapie wykonania umowy.
Jezeli Inwestor zgtosi w tej materii uwagi lub zastrzezenia do Inspektora, na Inspektorze bedzie cigzyt
obowigzek zawiadomienia Inwestora niezwlocznie o zajetym stanowisku, wzglednie o podjetych
dziataniach.

2. Jezeli w okresie realizacji robot zajdzie koniecznos¢ wykonania robot dodatkowych nieprzewidzianych
umowg zawartg z wykonawca, Inspektor powinien niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Inwestora celem
umozliwienia mu podjecia decyzji dotyczacej ich zlecenia Wykonawcy.

3. Inwestor upowaznia Inspektora, do udzielenia Wykonawcy zgody na wykonanie robdét niezbednych ze
wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia, jezeli sytuacja wymaga niezwtocznego podjecia decyzji w tej
sprawie. O zaistniatej sytuacji i podjetych decyzjach Inspektor zobowigzany jest powiadomi¢ niezwtocznie
Inwestora.

4. Z zastrzezeniem ust. 3, bez zgody Inwestora, Inspektor nie jest upowazniony do wydania Wykonawcy
polecenia wykonania robét dodatkowych lub zamiennych.

§6

Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie Inspektora za petnienie czynnosci objetych niniejszg umowg wynosi brutto
.................................. , W tym podatek VAT w wysokosci: 23%, tj. .....cceeuene... (StOwnie: ..........0).
Wynagrodzenie netto wynosi .......... (stownie: ..o, ).

2. Wynagrodzenie Inspektora okreslone w ust. 1 nie moze ulec zmianie.

3. Wynagrodzenie Inspektora zostanie uregulowane na podstawie:

1) faktur cze$ciowych wystawionych w okresach miesiecznych, proporcjonalnie do postepu rozliczen z
wykonawcg robot budowlanych; warunkiem wystawienia faktur czesciowych, jest spetnienie przez
Inspektora obowigzku wynikajgcego z § 3 ust. 3 pkt 8;

2) faktury koncowej, wystawionej po dokonaniu przez Inspektora koncowego odbioru robét,
przedstawieniu dokumentu o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 12 i przyjeciu przez Inwestora rozliczenia
robot budowlanych przedstawionego przez Inspektora.

4. Ziozenie Inwestorowi faktur w sposéb niezgodny z ustaleniami zawartymi w ust. 3, nie bedzie stanowito
podstawy do zaptaty wynagrodzenia umownego i spowoduje ich zwrot Inspektorowi bez ksiegowania.

5. Naleznosci wynikajgce z prawidtowo wystawionych faktur bedg ptatne w drodze przelewu, na rachunek
wskazany przez Inspektora, przy czym naleznosci wynikajgce z :

1) faktury czesciowej w terminie do 21 dni od daty jej doreczenia Inwestorowi;

2) faktury korncowej w terminie do 30 dni od daty jej doreczenia Inwestorowi.
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§7

Kary umowne

Inspektor zobowigzuje sie zaptaci¢ Inwestorowi nastepujgce kary umowne:

1) ztytulu rozwigzania lub wypowiedzenia umowy, wskutek okolicznosci, za ktére odpowiedzialno$é
ponosi Inspektor - w wysokosci 30% wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 6 ust. 1;

2) ztytutu braku rzetelnej weryfikaciji dokumentacji odbiorowej - w wysokosci 100,00 zt za kazdy,
niezweryfikowany lub zweryfikowany nierzetelnie, wymagany dokument;

3) ztytutu braku rzetelnej weryfikacji robét, na skutek czego doszto do zastosowania urzgdzenia,
materiatu, wyrobu, niezgodnych z warunkami zamowienia - w wysokosci 20% wynagrodzenia
umownego netto, okreslonego w § 6 ust. 1;

4)  z tytutlu braku dokumentac;ji fotograficznej, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 pkt 7 - w wysokosci 500,00 zt
za brak fotografii z kazdego okresu, w ktérym wystepowata koniecznos¢ ich wykonania zgodnie z § 4
pkt 13;

5) ztytutu nieterminowego przekazania dokumentaciji fotograficznej lub rozliczenia robé6t budowlanych
po ich zakonczeniu - w wysokosci 50,00 zt za kazdy dzien zwtoki;

6) z tytutu braku organizowania cyklicznych narad - w wysokosci 100,00 zt za kazdy przypadek braku
narady;

7) ztytutu ujawnienia wad robot budowlanych w terminie 30 dni od odbioru korncowego, w sytuacji, gdy
Inspektor nie bedzie w stanie wykazac Inwestorowi, ze powstanie wady nastgpito po terminie
odbioru koncowego - w wysokosci 100,00 zt za kazdg ujawniong wade;

8) ztytutu naruszenia obowigzku waloryzacji wynagrodzenia podwykonawcy stosownie do § 7 ust. 9 —
w wysokosci 1000 zt za kazdy stwierdzony przypadek takiego naruszenia;

9) z tytutu braku realizacji obowigzku wynikajgcego z § 3 ust. 3 pkt 9 - w wysokosci 500,00 zt za kazdy
stwierdzony przypadek;

10) z tytulu nieterminowego przedstawienia raportu, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 pkt 8 - w wysokosci
200,00 zt za kazdy dzieh zwioki w stosunku do terminu okreslonegow § 3 ust. 3 pkt 8.

Maksymalna wysoko$é kar umownych obcigzajgcych Inspektora z tytutdw okreslonych w ust. 1,
z wylgczeniem tytutu okreslonego ust. 1 pkt 10, nie moze przekroczy¢ 45% wynagrodzenia umownego
netto, okreslonego w § 6 ust. 1.

Inwestor ma prawo potraci¢ nalezne kary umowne z wynagrodzenia Inspektora, na co Inspektor wyraza
zgode.

Inwestor ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych, jezeli szkoda
przewyzszy wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;j.

§8

Zmiany podmiotowe, rozwigzanie i wygasniecie umowy

. Prawa i obowigzki wynikajgce z umowy mogg by¢ przeniesione na rzecz oso6b trzecich wytagcznie za zgoda

obu stron.

Inwestor ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w nastepujgcych wypadkach:

1) jezeli Inspektor nie przystgpit do wykonania obowigzkéw wynikajgcych z umowy,

2) jezeli Inspektor wykonuje swe obowigzki w sposéb nienalezyty i pomimo dodatkowego wezwania
Inwestora nie nastgpita poprawa w wykonaniu tych obowigzkdéw.

. W razie rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2, inspektorowi nie przystuguje w stosunku do

inwestora roszczenie o wynagrodzenie.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy nie dojdzie do
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podpisania umowy z Wykonawca. Sytuacja taka nie daje Inspektorowi prawa zadania wynagrodzenia lub
odszkodowania.
. Zmiana wynagrodzenia Inspektora, powoduje koniczno$¢ wprowadzenia zmiany do umowy.

. Zmiana terminu wykonania rob6t budowlanych, nie powoduje koniecznosci wprowadzenia zmiany umowy.

§9

Postanowienia koncowe

. Spory wynikte na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygat bedzie sgd powszechny wiasciwy dla
Inwestora.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg bedg mialy zastosowanie wtasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemne;j.

. Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Inspektor a dwa
Inwestor.

INWESTOR: INSPEKTOR:



