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Zatacznik nr A do OPZ

Postgpowanie ZP.271.12.2025 pn. ,, Budowa zlobka w Dabrowie w formule zaprojektuj i wybuduj — w
ramach projektu ,,Maluch +”

Pytania skladane w post¢epowaniu ZP.271.30.2024 i udzielone odpowiedzi
Zamawiajacego

Ponizsze odpowiedzi Zamawiajacego sa wigzace dla Wykonawcow w niniejszym postepowaniu
ZP.271.12.2025

Pytanie 1

Zgodnie z Rozporzadzeniem ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU |
TECHNOLOGII1) z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specytikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego w par 18 punkt 4) Zamawiajacy zobowigzany jest
,...okreslenie wielko$ci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni 1 kubatur lub wskaznikow.”. W przypadku braku takiej informacji w postepowaniu
w formule zaprojektuj 1 wybuduj, w kontekscie trudnej dziatki z punktu widzenia jej szerokosci
Wykonawca zatozy standardowo przyjety w postepowaniach przetargowych wskaznik 10%.
Odpowiedz:

Zamawiajacy okresla wielkos¢ mozliwego przekroczenia przyjetych parametrow
powierzchni, kubatur i wskaznikéow do 10% natomiast w zakresie ich pomniejszenia nie
wiecej niz 5%.

Pytanie 2

Zgodnie z ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII1) z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego w par 18/19 Zamawiajacy zobowigzany jest do wyjasnienia w
zakresie m.in. warunkow techniczny zwigzanych z przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci.
Z informacji jakie mozna znalez¢ na geoprotalu wnioskowa¢ mozna, ze w drodze przylegajace;j
czyli ul. Dworcowej sa sieci: wodociggowa, kanalizacyjna i energetyczne. Tym samym w
przypadku braku innych/dodatkowych informacji Wykonawca zalozy w cenie ofertowej: -
przytacze wodociggowe do ulicy Lotniczej na cele bytowe i obshugi ppoz. - WLZ do
doprowadzonego do granicy dziatki przy ul. Lotniczej przez ,,Zaktad” ztacza kablowego w
terminie zgodnym z terminem umowy na realizacj¢ obiektu - odprowadzenie §ciekow do sieci
KS250 w ul. Lotniczej - odprowadzenie wod opadowych do ogrodow deszczowych przez
zbiornik na deszczowke do celow podlewania - brak usunigcia jakichkolwiek kolizji



Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, Ze okreslenie szczegolow w zakresie koniecznosci
wykonania przylaczy do projektowanego budynku lezy po stronie Wykonawcy.
Realizacja samych przylaczy odbedzie na podstawie wydanych przez odpowiednich
gestorow sieci warunkow technicznych do ktorych uzyskania zobowiazany jest
Wykonawca (na podstawie parametrow przyjetego do realizacji obiektu).

Pytanie 3

Zamawiajacy w PFU okreslit wymaganie odnos$nie systemu sygnalizacji pozaru. Taki system
jest kosztowny a dodatkowo nie wymagany przepisami prawa dla przedmiotowego projektu.
W zwiazku z formulg zaprojektuj i wybuduj Wykonawca dokona analizy projektowej
powyzszego wraz z uzgodnieniem przez rzeczoznawce ds. pozarowych. W przypadku
potwierdzenia braku konieczno$ci wykonania takiego systemu nie zostanie on wykonany —
prosimy o potwierdzenie zatozen Wykonawcy co do zapisow PFU.

Odpowiedz: Zamawiajacy potwierdza powyzsze.

Pytanie 4

Prosimy o doprecyzowanie wymagan zamawiajagcego co do izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych. W PFU jest rozbiezno$¢ pomigdzy zapisami ze strony 3 PFU odnos$nie
technologii pasywnej oraz szczegétowymi parametrami dla przegrod zewnetrznych
opisujacych przegrodg na poziomie U-0,2 a nawet 0,23. Ponadto Zamawiajacy stawia wymog
budynku energooszcz¢dnego. Prosimy o potwierdzenie, ze przedmiotem zamoOwienia jest
zaprojektowanie 1 wykonanie obiektu energooszczgdnego o zapotrzebowaniu na energi¢ na
poziomie 40 kWh/rok/m2 i doborze przegrod zewngtrznych spetniajacych ten parametr.
Odpowiedz: Zamawiajacy potwierdza, ze przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie
i wykonanie obiektu energooszcze¢dnego o zapotrzebowaniu na energi¢ na poziomie 40
kWh/rok/m2 i doborze przegréd zewnetrznych spelniajacych ten parametr.

Pytanie 5

Prosimy o potwierdzenie, ze okna z szyba P2 i okuciami W1 wymagane s3 jedynie na parterze
Odpowiedz: Zamawiajacy potwierdza, ze okna z szyba P2 i okuciami W1 wymagane sa
jedynie na parterze obiektu bedacego przedmiotem zamowienia.

Pytanie 6

Wnosimy o uszczegdtowienie 1 wyjasnienie odno$nie wymagan Zamawiajacego odnosnie rolet
zewngtrznych. W jakim charakterze/materiale/funkcjonalnosci maja by¢. W przypadku braku
wyjasnien Wykonawca uwzgledni w cenie ofertowej rolety typu screen na oknach od strony
poludniowej jako zabezpieczenie przez stoncem

Odpowiedz: Przewidziane w PFU rolety zewnetrzne maja charakter zaciemniajacy
pomieszczenia i zamontowane muszg by¢ w kazdym oknie w projektowanym obiekcie.
Rolety muszg posiada¢ system sterowania podnoszeniem i opuszczaniem za pomoca
przelacznikow przyokiennych oraz system umozliwiajacy zdalne sterowanie i wszystkimi
roletami w obiekcie za pomoca pilota lub dedykowanej aplikacji.

Pytanie 7

Whnioskujemy o dopuszczenie wykonania drzwi wewngetrznych (poza komunikacja gtowna typu
wiatrotap) jako ptycinowych w okleinie 1 o$cieznicy regulowanej — z wylaczeniem drzwi
opartych o tak zwany plaster miodu. To rozwigzanie jest rownie trwale i funkcjonalne, jest
powszechnie stosowane w podobnych obiektach przy czym jest znacznie korzystniejsze
cenowo wzgledem wymaganych drzwi aluminiowych.

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zaproponowane w pytaniu rozwiazanie.



Pytanie 8
Czy Zamawiajacy dopuszcza wykonanie trawy wysiewanej zamiast trawy z rolki?
Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zamiang¢ trawy z rolki na wysiewana.

Pytanie 9

Zamawiajacy z PPU narzucit obowigzek wykonania kompletnej dokumentacji projektowe;j
wraz z wszelkimi uzgodnieniami w tym pozwoleniem na budowg, ktérego procedura trwa
urzedowo ponad 60 dni w terminie 80 dni od daty zaakceptowania koncepcji projektowej, co
w konsekwencji przektada si¢ na ok 120 dni od daty podpisania umowy. Dodatkowo
Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy pozyskania Decyzji Lokalizacji Celu publicznego ktore
wykonanie zajmuje minimum 60-80 dni. Jedynie te dwie procedury pokazuja, ze narzucony
termin nie jest mozliwi do utrzymania. Prosimy o zweryfikowanie/urealnienie wymagan
Zamawiajacego w tym zakresie. Ponadto prosimy o potwierdzenie, iz zmiana terminu etapu
projektowego przy ew. utrzymaniu terminu koncowego bedzie dopuszczona przez
Zamawiajacego. Wykonawca podkresla, ze za ten etap przejsciowy Zamawiajacy naktada kary
umowne.

Odpowiedz: W przypadku gdy w trakcie procedury administracyjnej przedluzeniu
ulegnie czas uzyskania niezbednych decyzji zezwalajacych na realizacj¢ inwestycji, a
przedluzenie to nie bedzie wynikaé¢ z winy wykonawcy, zasadne bedzie przedluzenie czasu
realizacji tego etapu zamowienia. Jednak przedluzenie tego etapu nie moze wplynaé na
realizacje¢ koncowa calego zamowienia.

Pytanie 10

Prosimy o potwierdzenie, ze w obowiazkach Wykonawcy jest serwisowanie obiektu w okresie
gwarancji. Ponadto prosimy o informacj¢/wyjasnienie kto ponosi koszty materialow
eksploatacyjnych? Wykonawca, Zamawiajacy, Uzytkownik?

Odpowiedz: Wszystkie czynnoSci serwisowe w okresie gwarancyjnym wykonywane sa na
koszt Zamawiajacego. Wykonawca zobowiazany jest sporzadzi¢ dokladne zestawienie
czynnosci odbiorowych wraz z terminami ktorych nalezy dochowa¢é w trakcie eksploatacji
obiektu. Ponadto Wykonawca zobowiazany jest do przeprowadzenia szkolenia w tym
zakresie 0s0b wskazanych przez Zamawiajacego.

Pytanie 11

Czy Zamawiajacy jest w posiadaniu i moze udostepni¢ plan zagospodarowania terenu dla
inwestycji ?

Odpowiedz: W zalaczeniu mapa pogladowa przedstawiajaca dzialke, na ktorej planuje
si¢ realizacje¢ inwestycji (lokalizacja budynku zgodnie z sugestia zawarta w badaniach
geologicznych dla tego terenu). Zamawiajacy zastrzega, ze zalaczona mapa stanowi
jedynie material pogladowy a sam proces projektowania bedzie mégl si¢ odbywaé na
pobranej przez Wykonawce z powiatowego osrodka geodezyjnego aktualnej mapie do
celow projektowych.

Pytanie 12

Czy na pewno Zamawiajacy wymaga wykonania korytarzy o szeroko$ci az 4mb. Moze jedynie
miejscowe wykonanie korytarzy o tej szerokosci. Taki parametr wydaje si¢ by¢ sprzeczny z
wymaganiami co do powierzchni opisanymi na str 4 PFU — komunikacja i korytarze o pow.
60m2.

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgod¢ na zmiang szerokosci korytarza pod warunkiem
zachowania zgodnoSci z obowigzujacymi przepisami.



Pytanie 13

Czy Zamawiajacy dopuszcza, aby budynek zostal wykonany w technologii modutowej o
konstrukcji stalowej? Dopuszczenie systemu modulowego w technologii stalowej zwickszy
grono oferentéw w przedmiotowym postgpowaniu i korzystnie wplynie na zwickszenie
konkurencyjnosci ofert. Ponadto zamawiajacy uzyska dodatkowe korzysci:

— zwigkszona trwato$¢, solidnos¢, bezpieczenstwo obiektu,

— szkielet stalowy jest znacznie trwalszy i odporny na dziatanie czynnikéw atmosferycznych i
biologicznych;

— uzyskanie wigkszej przestrzeni uzytkowej, poniewaz szkielet stalowy moze przenosié
wieksze obcigzenia przy zastosowaniu mniejszych przekroi konstrukcyjnych;

— wigksza odporno$¢ ogniowa mozliwa do uzyskania, anizeli w przypadku konstrukcji
drewnianej;

— wicksza sztywno$¢ catego systemu stalowego, przejawiajgca si¢ mniejsza pracag, co tym
samym ogranicza mozliwo§¢ powstania jakichkolwiek szczelin w obiekcie (zwigkszona
szczelnos$¢ cieplna); — wieksze mozliwo$ci zastosowania rozwigzan termoizolacyjnych (welna,
piana styropian etc.);

— tatwiejsze 1 duzo wigksze mozliwosci ksztaltowania potaczen stalowych anizeli drewnianych;
— mozliwos$¢ zmiany aranzacji obiektu;

— swoboda w realokacji catego obiektu lub pojedynczych modutow;

— korzystniejsze mozliwos$ci utylizacji i recyklingu szkieletu stalowego, co czyni wzniesiony
budynek za prawdziwy przyklad budownictwa ekologicznego.

Odpowiedz: Dopuszcza si¢ zastosowanie konstrukcji stalowej w realizacji zadania pod
warunkiem zachowania parametrow wymaganych w zamowienia oraz realizacji zadania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Pytanie 14

Prosimy o potwierdzenie, iz Zamawiajacy wyraza zgod¢ na zlozenie oferty w technologii
prefabrykowanej, modutowej drewnianej, 3D.

Odpowiedz: W zaleznoSci od producenta moga to by¢ moduly 3D lub prefabrykowane
przegrody 2D, z ktorych sklada si¢ modul.

Pytanie 15

Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na rozlicznie faktury w okresie comiesigcznym zgodnie z
ustalonym harmonogramem ?

Odpowiedz: Zamawiajacy przewiduje wynagrodzenie w okresach comiesi¢cznych
zgodnie ze zrealizowanym zaawansowaniem prac zwigzanych z realizacja zamowienia.

Pytanie 16
Czy Zamawiajacy jest w posiadaniu i moze udostgpni¢ warunki przytaczenia gazu ?
Odpowiedz: Uzyskanie warunkow przylaczy nalezy do obowiazkéw Wykonawcy.

Pytanie 17

Czy Zamawiajacy wymaga zlozenia wraz z ofertg projektu warsztatowego budynku ?
Odpowiedz: Zamawiajacy nie wymaga zlozenia z oferta projektu warsztatowego
budynku.

Pytanie 18



W zwigzku z zapisem: ,,Wykonawca zobowigzuje si¢ zawrze¢ i przekaza¢ Zamawiajagcemu...”
prosze o wyjasnienie czy spelnieniem warunku jest posiadanie polisy obrotowej OC z tytutu
prowadzonej dziatalnosci. W SWZ jest zapis: 7. W zwigzku z zawarciem umowy o roboty
budowlane wykonawca bedzie zobowigzany do posiadania umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej (OC) wykonawcy z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,
obejmujace w swym zakresie co najmniej szkody poniesione przez osoby trzecie w wyniku
$mierci, uszkodzenia ciata, rozstroju zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku utraty,
zniszczenia lub uszkodzenia mienia wlasnego lub oséb trzecich, a takze szkody spowodowane
bt¢dami (szkoda rzeczowa), powstate w zwigzku z wykonywaniem robét. Suma ubezpieczenia
nie moze by¢ nizsza niz cena brutto oferty. Wykonawca przedstawi zamawiajagcemu umowe
nie pdzniej niz w terminie wprowadzenia na budowe. Wnosimy o usuni¢cie zapisu: "wilasnego
lub".

Odpowiedz: Zgodnie z par. 12 ust. 1 umowy "Wykonawca zobowiazuje si¢ zawrzec i
przekaza¢ Zamawiajacemu nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej
umowy uzgodniong i zaakceptowang przez Zamawiajacego aktualnag umowe lub umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalnoSci
gospodarczej, obejmujace swym zakresem co najmniej szkody poniesione przez osoby
trzecie w wyniku $mierci, uszkodzenia ciala, rozstroju zdrowia (szkoda osobowa) lub w
wyniku utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia o0sob trzecich, a takze szkody
spowodowane bledami (szkoda rzeczowa), powstale w zwigzku z wykonywaniem robot
budowlanych, ruchem pojazdow i innych prac objetych przedmiotem Umowy, na sume
gwarancyjna nie nizsza niz wartos¢ wynagrodzenia Wykonawcy wynikajaca z niniejszej
umowy. (...)". Polisa obrotowa obejmuje co do zasady cala dzialalno$s¢ Wykonawcy, tzn.
wszystkKie roboty i inne prace wykonywane przez Wykonawce. Zamiarem Zamawiajacego
jest oddzielne ubezpieczenie (oddzielng polisa) przedmiotu umowy, tak by ewentualne
inne platnosci z polisy nie blokowaly platno$ci ubezpieczenia na rzecz Zamawiajacego
(np. wskutek wczesSniejszej wyplaty wszystkich Srodkow z danego ubezpieczenia w
zwigzku z innymi zdarzeniami). W zwiazku z tym posiadanie polisy obrotowej nie bedzie
spelnieniem wymogu z § 12.

Pytanie 19
Czy Zamawiajacy wyraza zgode na zastosowanie konstrukcji stalowej prefabrykowanej?
Odpowiedz: Patrz odpowiedz na pytanie nr 13.



