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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TECHNICZNEGO
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. RODZAJ | KATERGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny remontu kompleksu Domu Matki i Dziecka
w Zakladzie Karnym w Krzywancu - remont pokrycia dachowego budynku nr 22 znajdujgcego
sie w Zaktadzie Karnym w Krzywancu.

Budynek jest zlokalizowany w Zaktadzie Karnym w Krzywancu, gmina Nowogrod Bobrzanski,
na dz. nr 10/13 obreb Krzywa

Kategoria obiektu budowlanego XII.

2. SPOSOB UZYTKOWANIA | PROGRAM U ZYTKOWY

2.1 Projektowany remont nie zmieni przeznaczenia obiektu.

2.2 Nie zmieni sie liczba kondygnacji, ani forma architektoniczna budynku —2 kondygnacje
nadziemne. Budynek jest czesciowo podpiwniczony.

Zakres zamierzenia obejmuje:

- demontaz istniejgcej instalacji odgromowej na dachu budynku nr 22 — na czesci wysokiej
znajdujgcej sie nad 2 kondygnacjg oraz na czesci niskiej znajdujgcej sie nad 1 kondygnacjg w
strefie wejsciowej do budynku

- demontaz istniejgcych obrébek blacharskich na murach attykowych budynku nr 22 — na
czesci wysokiej znajdujgcej sie nad 2 kondygnacjg oraz na czesci niskiej znajdujgcej sie nad
1 kondygnacjg w strefie wejsciowej do budynku

- demontaz orynnkowania wraz z wszystkimi obrébkami blacharskimi na dachu budynku nr 22
— na czesci wysokiej znajdujgcej sie nad 2 kondygnacjg oraz na czesci niskiej znajdujacej sie
nad 1 kondygnacjg w strefie wejsciowej do budynku

- demontaz i rozbiérka istniejgcych murowanych komindéw wentylacyjnych do wysokosci
istniejgce pokrycia dachowego na dachu budynku nr 22 — na czesci wysokiej znajdujgcej sie
nad 2 kondygnacjg oraz na czesci niskiej znajdujacej sie nad 1 kondygnacjg w strefie
wejsciowej do budynku. Po wykonaniu nowego pokrycia dachowego kominy wentylacyjne
murowane nie bedg wystawac poza nowe pokrycia dachowe.

- demontaz na czas prowadzenia prac wszystkich elementéw instalacyjnych — jak maszty
antenowe oraz ponowny ich montaz po wykonaniu nowego pokrycia. Wykonawca dokonano

montazu masztu antenowego w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego.
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- przed przystgpieniem do wykonywania nowego pokrycia dachowego, Wykonawca w
obecnosci Zamawiajgcego dokonano przegladu istniejgcego dachu, ewentualne podejrzane
miejsca uszkodzenia papy winny zosta¢ naprawione przed docelowym rozpoczeciem prac
montazowych nowego pokrycia

- wykonanie nowej podkonstrukcji z elementéw konstrukcyjnych  drewnianych
impregnowanych zgodnie z cze$cig rysunkowg. Rozstaw poszczegoélnych belek i fat
drewnianych dopasowac¢ po sprawdzeniu wymiarow na budowie.

- wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy trapezowej T35 z antykondensacjg w
kolorze RAL 7016. Wykonawca przed przystgpieniem do zaméwienia przediozy karte
materialowg proponowanego produktu do akceptacji Zamawiajgcego lub/i autora projektu.

- wykonanie nowych kominéw wentylacyjnych — turbowentow dedykowanych do
projektowanego pokrycia dachowego w kolorze RAL 7016. Nowa wentylacja musi by¢ wpieta
do istniejgcych kanatow wentylacyjnych murowanych. Przed zakryciem prace nalezy zglosié¢
do odbioru.

- wykonanie nowych obrébek blacharskich na murach attykowych z blachy powlekanej kolor
RAL 7016, mocowanie blach odbedzie sie na wczesniej zamontowanej ptycie OSB grubosci
22mm. Montaz obrébek blacharskich attykowych nalezy wykona¢ na ragbek stojgcy.

- montaz nowego systemu rynnowego z blachy tytan-cynk — rynna fi 150, rury spustowe fi 120
wraz z niezbednymi obrébkami blacharskimi ( pas nadrynnowy, maskownica wentylacyjna)

- montaz nowego wylazu systemowego wykonanego w technologii blachy powlekanej
RAL7016

Zestawienie rozwigzan projektowanych zawarto w czesci graficznej projektu na

poszczegodlnych rysunkach

3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA

Omawiany budynek zlokalizowany jest na dziatce 10/13 obreb Krzywa, w péinocnej czesci
jednostki Zaktadu Karnego w Krzywancu, gmina Nowogrod Bobrzanski na terenie
niedostepnym dla os6b postronnych.

Budynek zostat wybudowany w 1974r. Jest czesciowo podpiwniczonym, dwukondygnacyjnym
obiektem wykonanym w technologii tradycyjne;j.

Sciany murowane z cegly kratowki, kondygnacja parteru $ciany z cegly peinej, stropy
zelbetowe oparte na podtuznych $cianach nosnych.

Stropodach wentylowany docieplony w ramach termomodernizacji w roku 2021 z ptyt

korytkowych opartych na scianach azurowych z cegty dziurawki. Pokrycie dachu 2x papa
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termozgrzewalny, jednospadkowy

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku: fundamentéw, $Scian, stropow
ocenia sie jako dobry bez widocznych oznak wadliwej pracy konstrukcji.

Caly teren jest ogrodzony murem wysokim dodatkowo zabezpieczonym zwojami drutow
ostrzowych ,Concertina” montowanych na wspornikach stalowych.

Budynek jest wentylowany grawitacyjnie.

Rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej w stanie wskazujgcym na
mocne zzuzycie.

Stolarka drzwiowa aluminiowa o wspétczynniku przenikalnosci cieplnej U=1.3 W/m2K
Stolarka okienna : PCV w kolorze biatym U=0,9 W/m2K w stanie dobrym

Parapety stalowe ocynkowane, cze$¢ w naturalnym kolorze blachy.

Obrabki blacharskie z blachy ocynkowanej malowanej w stanie dobrym.

Budynek posiada instalacje odgromowg w stanie dostatecznym — mocno skorodowana na
pokryciu dachowym.

Budynek posiada prostg fasade. Sciany zewnetrzne oraz boczne posiadajg proste elewacje
bez zdobien. Wszystkie sciany zewnetrzne sg tynkowane.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony, posiada 2 kondygnacje naziemne (parter, | pietro).
Sciany no$ne murowane z cegly ceramicznej petnej grubosci 24-40cm, dziatowe gr. 12-16cm.
Stropy zelbetowe. Stropodach oparty na belkach zelbetowych ze spadkiem 30, kryty papa. Z
parteru na | pietro prowadzg schody o konstrukcji zelbetowej.

Budynek jest ogrzewany kottowni gazowej i olejowej zlokalizowanej w czesci piwnicznej
budynku

Posiada przewody wentylacyjne zwienczone nad dachem murowanymi kominami.

Forma architektoniczna budynku nie ulegnie zmianie. Bryta budynku bez zmian.

Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku:

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku: fundamentéw, scian zewnetrznych,

stropdéw, stropodachdéw ocenia sie jako dobry.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Dlugos¢ elewaciji frontowej— 33,73 m

Dlugos¢ elewacji bocznej — 9,20 m

Wysokos¢ budynku 7,14 m

llos¢ kondygnaciji — 2 naziemne, czesciowo podpiwniczony
Powierzchnia uzytkowa — 2121,30 m2

Powierzchnia zabudowy — 510,73 m2
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Kubatura brutto — 2 131,00 m3

5. OPINIA GEOTECHNICZNA

Budynek istniejgcy — nie wymagane sg badania gruntu dla potrzeb posadowienia.

Nie planuje sie rob6t budowlanych powodujacych zmiany w wielkosci lub sposobie roztozenia
obcigzen na fundamenty budynku.

Nie opracowano dokumentacji geologicznej ani badan podtoza gruntowego

6. ZESTAWIENIE PRAC REMONTOWYCH
Zestawienie modernizowanych dachéw dla budynku nr 22

DACH WYSOKI — GEOWNY DACH BUDYNKU
- Przeglad istniejgcego pokrycia z papy termozgrzewalnej przy udziale Zamawiajgcego. Miejsca
uszkodzone nalezy naprawi¢ przed rozpoczeciem gtéwnych prac pokrywczych
- Demontaz istniejgcej instalacji odgromowej
- Demontaz istniejgcych obrébek blacharskich na murach attykowych
- Demontaz orynnowania wraz z wszystkimi obrébkami blacharskimi
- Demontaz i rozbiorka istniejacych murowanych komindéw wentylacyjnych do wysokosci istniejgce
pokrycia dachowego
- Demontaz na czas prowadzenia prac wszystkich elementéw instalacyjnych — jak maszty antenowe
oraz ponowny ich montaz po wykonaniu nowego pokrycia w miejscu uzgodnionym z Zamawiajgcym
- Utylizacja wszystkich materiatéw rozbiérkowych na wiasny koszt,
- Dostawa i montaz nowych elementéw konstrukcyjnych — belka 60x80 mocowana mechanicznie do
podioza. Belka drewniana impregnowana uktadana rownolegle do kierunku spadku dachu. Prawidtowo
zamontowane i wypoziomowane belki stanowig podwaline pod montaz kolejnych elementow — lat
drewnianych. Zaleca sie montaz belek w rozstawie zgodnym z dokumentacjg projektowg w celu
uzyskania stabilnej podkonstrukcji pod montaz kolejnych elementdéw pokrycia dachowego.
- Dostawa i montaz tat drewnianych impregnowanych 30x40 w rozstawie zgodnym z czescig rysunkowa.
- Dostawa i montaz nowego pokrycia dachowego z blachy trapezowej T35 z antykondensacjg w kolorze
RAL 7016. Wykonawca przed przystgpieniem do zaméwienia przediozy karte materiatowg
proponowanego produktu do akceptacji Zamawiajgcego lub/i autora projektu.
- Dostawa i montaz nowych kominéw wentylacyjnych — turbowentow dedykowanych do projektowanego
pokrycia dachowego w kolorze RAL 7016. Nowa wentylacja musi by¢ wpieta do istniejagcych kanatow
wentylacyjnych murowanych. Przed zakryciem prace nalezy zgtosi¢ do odbioru.
- Dostawa i montaz nowych obrébek blacharskich na murach attykowych z blachy powlekanej kolor RAL
7016, mocowanie blach odbedzie sie na wczesniej zamontowanej ptycie OSB grubosci 22mm. Montaz

obrébek blacharskich attykowych nalezy wykonac¢ na rgbek stojgcy.
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- Dostawa i montaz nowego systemu rynnowego z blachy tytan-cynk — rynna fi 150, rury spustowe fi
120 wraz z niezbednymi obrébkami blacharskimi ( pas nadrynnowy, maskownica wentylacyjna)
- Dostawa i montaz nowego wylazu systemowego wykonanego w technologii blachy powlekanej
RAL7016

DACH NISKI — WEJSCIE DO BUDYNKU
- Przeglad istniejgcego pokrycia z papy termozgrzewalnej przy udziale Zamawiajgcego. Miejsca
uszkodzone nalezy naprawi¢ przed rozpoczeciem gtéwnych prac pokrywczych
- Demontaz istniejgcej instalacji odgromowej
- Demontaz istniejgcych obrébek blacharskich na murach attykowych
- Demontaz orynnowania wraz z wszystkimi obrébkami blacharskimi
- Demontaz i rozbiorka istniejacych murowanych kominéw wentylacyjnych do wysokosci istniejgce
pokrycia dachowego
- Utylizacja wszystkich materiatéw rozbiérkowych na wiasny koszt,
- Dostawa i montaz nowych elementéw konstrukcyjnych — belka 60x80 mocowana mechanicznie do
podioza. Belka drewniana impregnowana uktadana rownolegle do kierunku spadku dachu. Prawidtowo
zamontowane i wypoziomowane belki stanowig podwaline pod montaz kolejnych elementow — lat
drewnianych. Zaleca sie montaz belek w rozstawie zgodnym z dokumentacjg projektowg w celu
uzyskania stabilnej podkonstrukcji pod montaz kolejnych elementéw pokrycia dachowego.
- Dostawa i montaz tat drewnianych impregnowanych 30x40 w rozstawie zgodnym z czescig rysunkowa.
- Dostawa i montaz nowego pokrycia dachowego z blachy trapezowej T35 z antykondensacjg w kolorze
RAL 7016. Wykonawca przed przystgpieniem do zaméwienia przediozy karte materiatowg
proponowanego produktu do akceptacji Zamawiajgcego lub/i autora projektu.
- Dostawa i montaz nowych kominéw wentylacyjnych — turbowentéw dedykowanych do projektowanego
pokrycia dachowego w kolorze RAL 7016. Nowa wentylacja musi by¢ wpieta do istniejagcych kanatéw
wentylacyjnych murowanych. Przed zakryciem prace nalezy zgtosi¢ do odbioru.
- Dostawa i montaz nowych obrébek blacharskich na murach attykowych z blachy powlekanej kolor RAL
7016, mocowanie blach odbedzie sie na wczesniej zamontowanej ptycie OSB grubosci 22mm. Montaz
obrébek blacharskich attykowych nalezy wykonac¢ na rgbek stojgcy.
- Dostawa i montaz nowego systemu rynnowego z blachy tytan-cynk — rynna fi 150, rury spustowe fi

120 wraz z niezbednymi obrébkami blacharskimi ( pas nadrynnowy, maskownica wentylacyjna)

7. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Bez zmian.

Budynek nie jest przystosowany na potrzeby osob niepetnosprawnych ruchowo.

8. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

Zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytgcza miejskiej sieci wodociggowej — bez zmian
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Odprowadzanie sciekOw istniejgce do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — bez zmian
Odprowadzenie wod opadowych istniejgce do sieci kanalizacji sanitarnej ogoélnosptawnej —
bez zmian

Przylgczenie do sieci elektroenergetycznej — istniejgce z miejskiej sieci energetycznej — bez
zmian

Wywo6z odpaddw — bez zmian.

Emisja zanieczyszczeh gazowych — bez zmian.

9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Nie przewiduje sie zmiany istniejgcych warunkéw ochrony ppoz..

Na podstawie 83.1 DU. 2023 poz.1563 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej — budynek nie wymaga
uzgodnienia pod wzgledem ochrony ppoz..

Drogi ewakuacyjne - wyjscia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne— bez zmian.

Drzwi stanowigce wyjscie ewakuacyjne z budynku otwierajg sie na zewnatrz — bez zmian.
llos¢ wyjs¢ ewakuacyjnych z budynku - bez zmian.

W budynku nie wystepujg drzwi rozsuwane — bez zmian

Przejscia ewakuacyjne — dtugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych — bez zmian.

Wyjscia ewakuacyjne - Brak pomieszczen dla ktérych wymagane sg co najmniej dwa wyjscia
ewakuacyjne - bez zmian

Drzwi ewakuacyjne — Drzwi ewakuacyjne prowadzgce na zewnatrz budynku — bez zmian.
Graniczne wymiary schodow statych — bez zmian

Dilugos¢ drogi ewakuacyjnej — bez zmian

Oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne) — bez zmian.

Dojazd przeciwpozarowy do budynku istniejgcy droga utwardzong — bez zmian.

10. PRZYJETE PONADSTANDARDOWE ROZWIAZANIA ZAMIENNE
Rekompensujgce  niezgodnosci  niemozliwe do  usuniecia w  zabezpieczeniu
przeciwpozarowym  w stosunku do wymagan przepisOw: nie przyj eto rozwi gzan

zamiennych.

11. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU
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Projektowane roboty remontowe nie wprowadzajg zadnych zmian w przegrodach
zewnetrznych budynku oraz w wyposazeniu technicznym budynku.

Nie wprowadza sie tez zmian w wielkosci i liczbie otworéw okiennych i drzwiowych. Roboty
remontowe dotyczg wytgcznie prac pokrywczych i nie majg wptywu na zapotrzebowanie na
energie zuzywang przez budynek.

W zwigzku z powyzszym wymagania rozporzgdzenia dotyczace wskaznika EP uznaje sie za
spetnione.

12. DOKUMENTACJA ZDJ ECIOWA — STAN ISTNIEJACY
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13. UWAGI KONCOWE
Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z projektem technicznym.

WSZYSTKIE MATERIALY PRZED WBUDOWANIEM WINNY UZYSKA € AKCEPTACJE
ZAMAWIAJ ACEGO LUB/I AUTORA PROJEKTU.

Roboty budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem technicznym osoby uprawnionej do
kierowania danym zakresem robét, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi,
z ,Warunkami technicznymi wykonywania i odbioru rob6t budowlanych” oraz zgodnie ze
sztukg budowlang.

Wszystkie materialy zastosowane muszg odpowiada¢ wymaganiom zawartym w polskich
normach lub aprobatach technicznych ITB dopuszczajgcych dany materiat do stosowania w
budownictwie.

Odstepstwa od projektu mozliwe sg jedynie po uzgodnieniu i za zgodag projektanta
prowadzacego lub osoby przez niego uprawnionej. Wszystkie wymiary i przyjete w projekcie
schematy statyczne nalezy sprawdzi¢ na budowie. Do obowigzkow kierownictwa budowy
nalezy sprawdzenie przyjetych rozwigzan. W razie stwierdzenia niezgodnosci lub, gdy przyjete
elementy konstrukcyjne sg nieodpowiednie ze wzgledu na pozniejsze zmiany wymiarOw na
budowie nalezy niezwiocznie powiadomi¢ autora opracowania. Gabaryty elementéw
konstrukcyjnych mogg byc¢ poprawione i dopasowane do istniejgcych na budowie warunkow.

Wszystkie elementy (materiaty) budynku, ktérych typ lub numer katalogowy w projekcie
nie jest okreslony nalezy przed zamoéwieniem i wbudowaniem przedstawi¢ inwestorowi
lub jego stuzbom inwestycyjnym do akceptaciji.

Przy realizacji nalezy stosowa¢ wszystkie przepisy i zasady BHP oraz ppoz. dotyczgce
wykonania robot montazowych a w szczegoélnosci barier ochronnych, czy prac na
wysokosci czy z uzyciem recznych narzedzi rozbidrkowych.

Opracowata
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Czesc¢ rysunkowa
projektu technicznego

Rys. 1 - rzut dachu — cze $¢€ wysoka — stan istniej acy
Rys. 2 - rzut dachu — cze $¢ niska — stan istniej acy

Rys. 3 - rzut dachu — cze $¢ wysoka — schemat podkonstrukcji pod monta  z blachy
trapezowej

Rys. 4 - rzut dachu — cze $¢ niska — schemat podkonstrukcji pod monta  z blachy
trapezowej

Rys. 5 - rzut dachu — cze §¢ wysoka — uklad nowego pokrycia dachowego wraz z
turbowentami

Rys. 6 - rzut dachu — cze $§¢ niska — uklad nowego pokrycia dachowego wraz z
turbowentami

Rys. 7 — przekrgj dachu A-A
Rys. 8 - przekrdj dachu B-B



