UNIWERSYTET MEDYCZNY IM. KAROLA MARCINKOWSKIEGO W POZNANIU
ul. Aleksandra Fredry 10, 61 -701 Poznan

tel. 61 854 60 00
fax. 61 854 68 65

DZM/173/2024
Poznan, 7.11.2024 roku

ZAPYTANIE OFERTOWE

Na najem lokali gastronomicznych w budynkach Uniwersytetu Medycznego im.
Karola Marcinkowskiego, polozonych w Poznaniu przy ul. Rokietnickiej 5E - Dom

Studencki ,,Karolek” i ul. Bukowskiej 70 — Centrum Stomatologii

Konkurs ofert zostaje ogloszony na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 poz. 1145) i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
roku Kodeks Cywilny (t. j. Dz.U. z 2024 poz. 1061)

Zamawiajacy:
Uniwersytet Medyczny im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu
ul. Aleksandra Fredry 10, 61 — 701 Poznan

I. Przedmiot zaméwienia:

Przedmiotem zamowienia sa dwa lokale potozone w budynkach Uniwersytetu
Medycznego im. Karola Marcinkowskiego, wg ponizszego zestawienia:

1) Lokal potozony w budynku Dom Studencki ,,Karolek” przy ul. Rokietnickiej 5E
o powierzchni 198,65 m? z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny (89,63 m?) i sale
konsumpcyjng (109,02 m?);

2) Lokal potozony w budynku Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70
o powierzchni 155,04 m? z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny (80,30 m?) i sale

konsumpcyjng (74,74 m?);

I1. Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Dom Studencki ,,Karolek” przy ul. Rokietnickiej 5E

1) Przedmiotem postepowania jest najem powierzchni 198,65 m? z przeznaczeniem na lokal
gastronomiczny - bufet (89,63 m?) i sala konsumpcyjna (109,02 m? — max. 50 osob). Rzut

lokalu - Zalacznik nr 1 do niniejszego Zapytania. Usytuowany jest on na parterze Domu



Studenckiego ,,Karolek” potozonego na terenie kampusu studenckiego przy ul.
Rokietnickiej 5E w Poznaniu. Lokal posiada wejscie bezposrednie z zewnatrz. W Domu
Studenckim ,,Karolek” jest ok. 150 pokoi studenckich. W okresie letnim istnieje
mozliwo$¢ uruchomienia przez Najemce ,,Ogrodka letniego” na zewnatrz lokalu
W miejscu wskazanym przez Wynajmujacego. Wyposazenie ,,Ogrodka letniego” —
krzesta, stoliki itd., najemca zapewni we wilasnym zakresie. Istnieje mozliwos¢
organizowania w omawianym lokalu imprez okoliczno$ciowych. Odbywac si¢ one beda
za pisemng zgoda Wynajmujacego i na okreslonych przez niego warunkach.

2) Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, wodno-kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, wentylacje mechaniczng oraz w sygnalizacj¢ pozaru.
Lokal wyposazony jest w sprzet gastronomiczny, stoty i krzesta (sala konsumpcyjna). Do
sali konsumpcyjnej przylegaja toalety — damska i meska o tacznej powierzchni 11,38 m2.
Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku 1 czystosci w  ww.

pomieszczeniach.

2. Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70

1) Przedmiotem postepowania jest najem powierzchni 155,04 m? z przeznaczeniem na lokal
gastronomiczny - bufet (80,30 m?) i sala konsumpcyjna (74,74m?). Rzut lokalu -
Zalacznik nr 2 do niniejszego Zapytania. Do ww. powierzchni przylega strefa studenta
— chillout, wyposazona w stoty, sofy i pufy. W strefie chillout znajdujg si¢ roéwniez
donice z kratkg i kwietniki. Lokal usytuowany jest w sgsiedztwie pomieszczen Centrum
Studenta, na wysokim parterze (poziom 0) budynku Collegium Stomatologicum przy ul.
Bukowskiej 70 w Poznaniu.

2) Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania. W lokalu nie przewiduje si¢ petniej produkcji zywnosci z uwagi na brak
wentylacji mechanicznej.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia naktadow na zagospodarowanie powierzchni
lokali nr 1i 2 zgodnie z opracowana, zaakceptowang przez Uniwersytet koncepcja.
Najemca zapewni we wiasnym zakresie i na wiasny koszt utrzymanie w nalezytym
stanie sanitarnym i technicznym wynajetych pomieszczen. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) wywozu odpadow gabarytowych (palety, pojemniki itp.) 1 odpadkow
pokonsumpcyjnych w szczegdlnosci zywnosci pochodzenia zwierzecego;

b) wywozu oraz utylizacji odpadéw z separatora ttuszczu,

C) przegladu, serwisu 1 konserwacji instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej
obstugujacej lokal wraz z wymiang filtrow 1 czyszczeniem wyciggowych kanatéw

wentylacyjnych;



d) przegladu, serwisu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji i urzadzen systemu
wyciggdw kominowych wraz z wentylatorami wyciggowymi;

e) przegladu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji kanalizacyjnej i separatora
tluszczy. Wynajmujacy zobowigzany jest do przedlozenia Najemcy protokotu
Czyszczenia separatora nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Skan protokotu przestany
zostanie na adres e-mail Wynajmujgcego: dzm@ump.edu.pl;

f) nalezytego dbania o wchodzace w sktad lokalu instalacje, urzgdzenia i armature;
prowadzenia jej napraw w przypadku wystgpienia jakichkolwiek usterek
wynikajacych z eksploatacji;

g) sprzatania powierzchni stanowigcej przedmiot najmu;

h) czyszczenia przewoddéw kominowych;

i) pozostalg konserwacje zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym i przepisami
ochrony przeciwpozarowe;.

Wszelkie prace prowadzone przez Najemce na terenie Wynajmujacego powinny byc¢

dokonywane zgodnie z procedura zgtaszania i prowadzenia prac przez firmy zewngtrzne

na terenie Uniwersytetu Medycznego w Poznaniu z dnia 24.01.2024 roku stanowigca

Zalacznik nr 3 do niniejszego Zapytania.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do:
a) umozliwienia zakupu positkow na wynos;

b) zréznicowania oferowanego asortymentu (oferent dolaczy do oferty proponowany

zakres sprzedawanych produktow oraz menu wraz z cennikiem):

C) sprzedazy napojow goracych (co najmniej herbaty i kawy z ekspresu), napojow
zimnych, sokéw owocowych i warzywnych , gotowych kanapek, stodyczy oraz
wyrobow cukierniczych;

d) udostepnienia lokali w celu wykonania, wymaganych prawem przegladow
okresowych, konserwacji oraz napraw instalacji w budynkach, w ktérych sa one
usytuowane, na kazde wezwanie Uniwersytetu;

e) kazdorazowo przekazania natychmiastowej informacji w przypadku naruszenia lub
uszkodzenia instalacji 1 urzadzen wspolnych budynku zwlaszcza instalacji ppoz.
i SSP.

f) okazania w razie wezwania dokumentacji potwierdzajacej przeprowadzanie
czynnosci dot. instalacji 1 wurzadzen wskazanych powyzej przez o0soby
z odpowiednimi kwalifikacjami i uprawnieniami w zakresie §wiadczenia tych ushug
(takiej jak uprawnienia elektryczne itp.);

g) ztozenia Wynajmujagcemu o$wiadczenia 0 zapoznaniu si¢ personelu lokali

z przepisami z zakresu BHP;



h) przeszkolenia personelu lokali z zakresu bezpieczenstwa pozarowego (Szkolenie
przeprowadzi inspektor - pracownik Uniwersytetu Medycznego) obowigzujgcego na
terenie nieruchomosci Uniwersytetu Medycznego;

1) wykonywania polecen obstugi obiektow w razie wystgpienia jakichkolwiek sytuacji
niebezpiecznych a takze udzielenia pomocy w ewakuacji klientow w razie
Wystgpienia takiej potrzeby;

J) prawidlowego korzystania z drog komunikacyjnych, podjazdéw pod budynki i stref
parkowania w szczegdlnosci podczas dostaw;

K) nie zastawiania ciggéw komunikacyjnych, drog i obszarow ewakuacji jakimikolwiek
przedmiotami lub pojazdami;

I) przekazywania stanu wodomierzy oraz licznikow energii elektrycznej regularnie,
Z czgstotliwoscia  miesigczng, do 5 dnia kazdego miesigca, na adres
e-mail: helpdesk.deo@ump.edu.pl oraz dzm@ump.edu.pl.

5. Planowane uruchomienie lokali - najp6zniej w ciggu 1 miesigca od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni.

6. Wymagany okres najmu wynosi 1 rok od dnia protokolarnego przekazania powierzchni
z opcja przedtuzenia o kolejny rok pod warunkiem rzetelnego regulowania ptatnosci
i spetnienia oczekiwan Zamawiajacego w zakresie funkcjonowania lokali i serwowanego
przez nie menu.

7. Godziny otwarcia lokali (minimalne)
- poniedziatek — piatek w godz. od 8% do 16%°
- sobota w godz. od 9% do 14% (w przypadku realizacji zaje¢ dydaktycznych przez UMP)
Zamawiajacy dopuszcza zrdznicowanie godzin otwarcia poszczegolnych lokali.

8. Szczegdlowy opis przedmiotu postepowania zawarty jest we wzorach umow,

stanowigcym Zalacznik nr 4 do niniejszego Zapytania.

I1l. Warunki udzialu w postepowaniu:

1. Oferent powinien dysponowa¢ wiedza i do$wiadczeniem w zakresie prowadzenia
dziatalnos$ci gastronomicznej, w tym prowadzi¢ co najmniej jeden punkt gastronomiczny
o takim samym lub zblizonym charakterze, o ktérym mowa w niniejszym ogloszeniu —
oferent zobowigzany jest wskaza¢ adres prowadzonego punktu gastronomicznego.
Zamawiajacy zastrzega sobie przeprowadzenie wizji lokalnej we wskazanym przez
Oferenta punkcie gastronomicznym.

2. Oferent powinien posiada¢ zaplecze techniczne i kadrowe niezbg¢dne do prowadzenia

dziatalnosci gastronomicznej, zgodnie z wymaganiami sanitarnymi i przepisami BHP.


mailto:helpdesk.deo@ump.edu.pl

3. Oferent przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu, powinien uzyska¢ wszystkie
niezbedne pozwolenia i badanie na jej prowadzenie, a odpowiednie dokumenty
przedtozy¢ Zamawiajgcemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.

4. Przed zlozeniem oferty, Wynajmujacy wymagda wizji w lokalu stanowiacym przedmiot

niniejszego Ogtoszenia. Termin wizji lokalnej:

14.11.2024 r. godz.: 10.00 - Dom Studencki ,,Karolek” przy ul. Rokietnickiej 5E.
Stawiennictwo w miejscu: wejécie glowne do budynku Dom Studencki ,,Karolek” przy
ul. Rokietnickiej 5E w Poznaniu. Formularz uczestnictwa wizji lokalnej — Zalacznik nr
5.1 do niniejszego zapytania.

14.11.2024 r. godz.: 10.30 - Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70.
Stawiennictwo w miejscu: wejécie gtdéwne do budynku Collegium Stomatologicum przy
ul. Bukowskiej 70 w Poznaniu od ul. Przybyszewskiego. Formularz uczestnictwa wizji
lokalnej — Zalacznik nr 5.1 do niniejszego zapytania.

Po odbyciu wizji Oferent moze skorzysta¢ z mozliwosci zadawania pytan, na ktore
Wynajmujacy udzieli odpowiedzi. Zapytania nie moga wplynaé pdzniej niz w ciggu 3 dni
od dnia odbycia wizji w lokalu.

5. Oferent moze zltozy¢ jedna oferte na dwa lokale. Zamawiajacy dopuszcza skladanie

ofert czesciowych. Kazda cze$é oceniana bedzie oddzielnie.

6. Oferta ma by¢ sporzadzona w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemne;j.
Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk

polski. Thumaczenie musi by¢ poswiadczone przez thumacza przysiggltego.

IV. Wartos¢ wywolawcza wysokos$ci stawki czynszu najmu:

1. Dom Studencki ,,Karolek” przy ul. Rokietnickiej SE powierzchnia podlegajaca
oczynszowaniu 198,65 m?
1) w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 28,75 zt za 1m? netto za 1 miesigc najmu

(stownie ztotych: dwadziescia osiem 75/100);

2.Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70 powierzchnia podlegajaca
oczynszowaniu 155,04 m?,
UWAGA: powierzchnia strefy studenta — chillout nie podlega oczynszowaniu.
1) w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 28,75 zt za 1m? netto za 1 miesigCc najmu

(stownie ztotych: dwadziescia osiem 75/100);

Zamawiajacy dopuszcza negocjacje stawki czynszu najmu w okresie letnim

tj. od 1 lipca do 30 wrzesnia. Przedmiotowe negocjacje przeprowadzane beda na

podstawie pisemnego wniosku najemcy.




Oproécz czynszu najemca obcigzany bedzie optatami za media: energia elektryczna,
woda i §cieki wg faktycznego zuzycia oraz centralne ogrzewanie:

- dla lokalu przy ul. Rokietnickiej 5E w Poznaniu proporcjonalnie do zajmowanej

powierzchni (wg udziatu %) z faktur wystawianych przez dostawce;

V.

- dla lokalu przy ul. Bukowskiej 70 w Poznaniu wg faktycznego zuzycia;

oraz z tytutu podatku od nieruchomos$ci za powierzchni¢ stanowigcg przedmiot najmu
(bufet + sala konsumpcyjna)

Do czynszu za najem dolicza si¢ podatek VAT w wysokosci ustawowej. Wysokosé¢
czynszu podlega¢ bedzie podwyzszeniu po uplywie kazdych dwunastu miesigcy
obowigzywania Umowy o wysoko$¢ podawanego przez GUS wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ushug konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktorym dokonano
waloryzacji, bez konieczno$ci wypowiedzenia stawki czynszu i sporzadzania anekséw do

Umowy.

Opis kryteriow, ktérymi zamawiajacy bedzie kierowal si¢ przy wyborze oferty wraz

z podaniem wag tych kryteriow i sposobu oceny ofert.

Przy dokonywaniu wyboru oferty Zamawiajacy stosowaé bedzie nastepujace kryteria:

1. Proponowana stawka czynszu netto (SC) — 80%

2. Doswiadczenie najemcy w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej (DZ) — 20%

1. Kryterium proponowana stawka czynszu netto (SC) — 80%
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1.2.

. Dom Studencki ,,Karolek” przy ul. Rokietnickiej 5E (DS Karolek)

Najwyzsza stawka netto czynszu najmu za 198,65 m2 powierzchni lokalu

gastronomicznego na rok

A. Miesieczna stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu gastronomicznego
w wysokosci:

1) w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia:

Netto: ....oovvviennnnn. ztm?

VAT: ..% cccco...... 7

Brutto: ................. zl/m?

Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70 (Coll. Stomat.)

Najwyzsza stawka netto czynszu najmu za 155,04 m2 powierzchni lokalu

gastronomicznego na rok

A. Miesieczna stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu gastronomicznego
w wysokosci:

1) w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia:

Netto: .................. zt/m?



Algorytm oceny kryterium stawka czynszu (SC) dla lokali

Stawka czynszu
z oferty badanej

SC (DS Karolek) = x 80pkt
Stawka czynszu
z oferty maksymalnej

Stawka czynszu
z oferty badanej
SC (Coll. Stomat.) = x 80pkt
Stawka czynszu
z oferty maksymalnej

gdzie:

Stawka czynszu z oferty maksymalnej — najwyzsza stawka czynszu dla lokalu

sposrdd wszystkich ocenianych ofert.

2. Kryterium doswiadczenie najemcy w prowadzeniu dzialalnosci gastronomicznej

(DZ) - 20%

Oferent zalagczy do oferty os$wiadczenie zawierajace informacje dotyczace jego

doswiadczenia w prowadzeniu dziatalno$ci gastronomicznej (ilos¢ lat). Powyzsze

kryterium podlega ocenie wg algorytmu jak ponize;j:

Algorytm oceny kryterium doswiadczenie najemcy w prowadzeniu dzialalnos$ci

gastronomicznej (DZ) — 20%

Doswiadczenia z oferty badanej
DZ (DS Karolek) = ----------m-mm--- x 20 pkt

Doswiadczenia z oferty maks.

Doswiadczenia z oferty badanej

DZ (Coll. Stomat.) = -----------m-mmmmmmmm oo x 20 pkt

Dos$wiadczenia z oferty maks.

gdzie:

Doswiadczenia z oferty maksymalnej — najdluzszy okres prowadzenia dziatalnosci

gastronomicznej dla lokalu nr 1 sposrod wszystkich ocenianych ofert



V1. Wybor oferenta
Zamawiajacy wynajmie lokal oferentowi, ktory spelni wymagania okreSlone
w Warunkach udzialu w postepowaniu okreslonych w ust. Ill niniejszego Zapytania
ofertowego, zalaczy wszystkie wymagane zalaczniki 1 uzyska najwyzsza ilos¢
punktow za podlegajace ocenie kryteria okreslone w ust. V punkty od 1 i 2 dla

kazdego lokalu osobno.

VII. Sposéb kontaktowania si¢ z Wynajmujacym
Do bezposredniego kontaktowania si¢ z Oferentami upowaznieni sa: Anna Vogt, tel.
61854 63 19 - od poniedziatku do pigtku w godz. 8:00 - 15:00,

e-mail: avogt@ump.edu.pl

VII1. Postanowienia dodatkowe:

1. Przed ztozeniem oferty, Wynajmujacy wymaga wizji w lokalach stanowigcym
przedmiot niniejszego zapytania w terminie wskazanym w ust. I11.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie
bez podania przyczyn, a Oferentom nie przystuguja z tego tytulu jakiekolwiek
roszczenia.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli uczestnicy

uzyskaja taka sama taczng ilo$¢ punktow za podlegajace ocenie kryteria.

IX. Zalaczniki:
- Zalacznik nr 1 —rzut lokalu nr 1 - DS Karolek, ul. Rokietnicka 5E;
- Zalacznik nr 2 — rzut lokalu nr 2 — Centrum Stomatologii, ul. Bukowska 70;
- Zatacznik nr 3 — wzor umowy dla Lokalu nr 1 2;
- Zalacznik nr 4.1 i1 4.2 — umowy najmu — lokale gastronomiczne;

- Zalacznik nr 5.1 i 5.2 — formularz — potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej.

Sporzadzit:
Anna Vogt
tel. 061 854 63 19; avogt@ump.edu.pl
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