BURMISTRZ GMINY
ZUKOWO

UN-Z.6733.1.11.2025.AG Zukowo, dnia 07.04.2025 r.
DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1iust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2,
pkt 3 i pkt8 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie art. 104, art. 106 §1iart.
107 §1,§ 21§ 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. z 2024r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
whniesionego do tutejszego organu w dniu 20.01.2025r. nr 3247/2025 (uzupetnienie wniosku w dniu
21.02.2025 r.) przez Gming Zukowo

ustala sig:

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym polegajaca budowie budynku szkoty

podstawowej na terenie dziatki nr 110/7 potozonej w obrgbie Lezno, gmina Zukowo

1. Rodzaj inwestycji:
Obiekty uzytecznosci publicznej - budowa budynku szkoty podstawowe;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzeddéw organdéw wiadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, palcowek opiekunczo -~
wychowawczych i obiektow sportowych.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

usytuowanie i rozwigzania techniczne inwestycji powinny by¢ zaprojektowane:

a) na dzialce ustala sig lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujacymi warunkami:
— linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,

—  powierzchnia zabudowy — od 7% do 11% pow. dziatki,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 0,44,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —do 0,33,

—~ minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,14,

- szerokoé¢ elewacii frontowej — od 58m do 70m,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki,

—  wysoko$¢ zabudowy — do 14m, liczona od naturalnych rzgdnych terenu,

— dach (rodzaj i geometria dachu) — dach dwuspadowy lub wielospadowy o spadku 30-
45°,

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynku,

b) z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu — sieci uzbrojenia terenu,
naturalnych spadkéw terenu, a takze istniejgcych ciekow i obszarow sptywu wod
powierzchniowych,

c) w spos6b zapewniajgcy dogodne warunki budowy, bezpieczna eksploatacje.

4. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

_  poszczegdlne elementy inwestycji nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy
ograniczenie ich oddzialywania na $rodowisko, z uwzglednieniem potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktorych mowa w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 2556 ze zm.);

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej:
Nie dotyczy.

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorami odpowiednich sieci (zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci
wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci energetycznej, zaopatrzenie w
gaz — z istniejgcej sieci gazowej),

- obsluga w zakresie komunikaciji poprzez istniejacy uktad drogowy i dojazdowy — droga
gminna dziatka nr 110/33,

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
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10.

Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i realizowaé w sposéb gwarantujgcy
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
o0s6b trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 725 ze zm.), w tym zapewni¢ dostep do drogi publicznej, a takze zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 ww.
ustawy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

— ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9.06.2011r.
Prawo geologiczne i gornicze t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.) — dziatka nie lezy na
terenach gorniczych,

— ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia
9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.) - dziatka
nie lezy na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

- ochrona przed powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 1478 ze zm.) — dziatka nie lezy na terenach zagrozonych powodzig w mysl art. 16
pkt 34 ustawy Prawo wodne;

- ochrona obszaru kolejowego (ustawa z dnia 28 marca 2003 . o transporcie kolejowym
t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 ze zm.) — dziatka nie lezy na terenach kolejowych.

Czeéé graficzna stanowiaca integralng czes$¢ niniejszej decyzji, w ktorej wyznacza sig
linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Zostata sporzgdzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (zatacznik nr 11 2)

Obszar oddziatywania inwestycji w catosci miesci sie na dzialce, na ktorej jest ona
zaprojektowana.

Uzgodnienia i pozwolenia oraz inne dokumenty wymagane do projektu budowlanego

inwestycji:

a) Referat Komunalny i Infrastruktury Drogowej Urzedu Gminy w Zukowie,

b) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), jezeli przepisy szczegoine
wymagaijg uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzglgdu na specyfike i charakter
inwestycji,

Do wniosku o pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustawy Prawo

budowlane nalezy dotgczy¢:

— 3 egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,

- oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, zgodne ze wzorem okre$lonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca
2021 r. (Dz. U. poz. 1170),

- decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE
W dniu 20.01.2025r. (uzupetnienie wniosku w dniu 21.02.2025 r.) Gmina Zukowo zlozyla

wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestygcji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
polegajacej na budowie budynku szkoly podstawowej na terenie dziatki nr 110/7 potozonej w
obrebie Lezno, gmina Zukowo.

Whiesiony wniosek spetnia wymagania art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Tutejszy organ, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, jest organem wiasciwym do wydania wnioskowanej decyzji, sporzadzenie projektu
decyzji powierzono osobie uprawnionej zgodnie z art. 50 ust. 4 w/w ustawy.

S




Okre$lona we wniosku inwestycja jest inwestycjg celu publicznego, gdyz miesci sig w zakresie
celu pubhcznego wymienionego w art. 6 pkt 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
meruchomosmaml (tj. Dz.U.z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) jako ,budowa i utrzymywanie pomieszczen
dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych,
szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spofecznej, placowek opiekuriczo — wychowawczych i obiektéw sportowych”.

O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji strony zawiadomiono zgodnie
z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, ze strony
zawiadamia sie w drodze obwieszczen, a inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, na ktérych przewiduje sie zrealizowanie inwestycji opisanej w decyzji, zawiadamia
sie na piémie. Obwieszczenie umieszczono na okres 14 dni, tj. od dnia 05.03.2024r. do dnia
19.03.2025r., na tablicy informacyjnej znajdujacej si¢ w Urzedzie Gminy w Zukowie oraz na
stronie BIP Urzedu Gminy w Zukowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
postepowania dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odregbnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje przedmiotowej inwestyciji.

Na terenie przewidzianym pod realizacje przedmiotowe;j inwestycji brak jest obowigzujgcego
planu miejscowego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawyC 0 Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku mlejscowego planu /zagasbodqrowanla przestrzennego

d . :

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzqodmem f

- Starostwem Powiatowym w Kartuzach — pismo nr OS. 6123 872 2025 MN z dnia 13.03.2025 r.
- Zarzadem Zlewni PGW Wody Polskie - zgodnie z art. 53--ust.5 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane

- Panstwowa Inspekcjg Sanitarng — postanowienie nr ZNS.9022.729.2025.MB z dnia 20.03.2025
r.

- Referatem Komunalnym i Infrastruktury Drogowej w/m — opinia nr KD-U.7230.14.92.2025.AP
z dnia 26.03.2025 .

- Powiatowym Konserwatorem Zabytkow — postanowienie nr KZ.4124.132.2025 z dnia
10.03.2025r.

- Urzad Lotnictwa Cywilnego - zgodnie z art. 53. ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za
dokonane

W trakcie prowadzonego postepowania strony nie wniosty uwag i wnioskow.

Przeprowadzone postepowanie wykazato, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
Zatem zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna byto
odmowi¢ ustalenia przedmiotowej lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za pos$rednictwem Burmistrza Gminy Zukowo w terminie 14 dni liczac
od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.
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Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia

odwotania.
W przypadku zrzeczenia sig prawa do whniesienia odwotania nie przystuguje skarga do

Sadu Administracyjnego.

Otrzymuija: .
1. Gmina Zukowo, Referat Inwestycji w/m

2 Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Leznie ul. Aleja Lipowa 44 80-298 LEZNO
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego — Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego

ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdansk
(na podstawie art. 57 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 sun BURM
ustawy z dnia 16.11.2006 r. o opfacie skarbowej ZUp. B
(tj.Dz.U.2023 1. poz. 2111 ze zm.)
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Zatgcznik nr 2
do decyzji nr: UN-Z.6733.1.11 2025.AG z dnia 07.04.2025 .

ANALIZA URBANISTYCZNA | FORMALNO - PRAWNA
DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
CELU PUBLICZNEGO
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

1: Opis inwestycji
Budowa budynku szkoly podstawowej na terenie dziatki nr 110/7 potozonej w obrebie Lezno,
gmina Zukowo.

2, Rodzaj inwestycji:
Obiekty uzytecznosci publicznej — budowa budynku szkoty podstawowe;.
3. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spofecznej, palcowek opiekunczo -
wychowawczych i obiektow sportowych.

4. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu oraz analiza warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych:

a) okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji: w granicach linii rozgraniczajacych terenu

inwestycji okreslonych we whniosku,

b) potozenie: dziatka nr 110/7 potozona w obrgbie Lezno, gmina Zukowo,

c) okreslenie stron postepowania: wnioskodawca oraz wiasciciele i zarzadcy nieruchomosci

objetych wnioskiem,

d) istniejaca zabudowa i aktualny sposob zagospodarowania i uzytkowania:

—  elementy zagospodarowania terenu: teren czesciowo zagospodarowany pod boisko
szkolne,

e) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

_  zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami
odpowiednich sieci (zaopatrzenie w wodg — Z istniejacej sieci wodociggowej,
odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w
energie elektryczng — Z istniejacej sieci energetycznej, zaopatrzenie w gaz — Z
istniejacej sieci gazowej),

— dostep do drogi publicznej: istniejacy uktad drogowy do drogi gminnej dziatka nr 110/33,

f) ustalenia planu miejscowego: brak planu dla obszaru objetego inwestycjg (wyznaczonego
zgodnie z zatgcznikiem graficznym).

g) informacja o ewentualnym przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego: brak.

h) obiekty zabytkowe lub ustalone strefy ochrony zabytkow: brak,

i) ochrona dobr kultury wspbtczesnej: nie dotyczy,

j) obiekty chronione lub wyznaczone strefy ochrony przyrody: brak,

k) ochrona $rodowiska: inwestycja nie zalicza sig do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko wymienionychw rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. u. z
2019 r. poz. 1839 ze zm.);

) ochrona zdrowia ludzi: nie dotyczy,

m)obiekty i urzadzenia ucigzliwe lub obowigzujace strefy ochronne i obszary ograniczonego
uzytkowania: brak,

n) istniejace zrodta emisji: nie dotyczy,

o) informacja o ew. przekroczeniu standardow jakosci $rodowiska: brak,

p) inne strefy lub obszary: nie dotyczy,

q) wystgpowanie terenow zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: brak. . . .
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